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KUTSU
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille
VUOSIKOKOUKSEEN

Keskiviikkona 11.5.2022 klo 17.00
Riveria (auditorio), Niskakatu 17, Joensuu

Kokouksessa kasitellddan sdaantojen 11. §:n mukaiset asiat.

Vuosikokousaineisto on esilld verkkosivuillamme 2.5.2022 jdlkeen osoitteessa:
ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/pohjois-karjala/vuosikokous/
Pyynnosta aineiston saa myos postitse/sdahkopostilla.

Koronapandemiasta johtuen kokoukseen tullaan jarjestdmaan valjat istuinpaikat turvavaleja
noudattaen. Kokoukseen jarjestetddn tarpeen mukaan myds etdosallistumismahdollisuus.
Ethan tule kokoukseen flunssaisena. Emmehdn myoskaan kattele toisiamme.

Turvallisten kokousjarjestelyiden vuoksi, pyydamme ilmoittautumista etukateen.

llmoittautuminen viimeistaan 4.5.2022:
anne.verger@kiinteistoliitto.fi tai puh. 010 667 6670

Laitathan kutsu kiertoon myds muille hallituksen jasenille, kiitos.

Tervetuloa!

Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 0892274-7 | FI65 5770 3610 0020 82 OKOYFIHH
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ESITYSLISTA — Lampimasti tervetuloa Pohjois-Karjalan
Kiinteistoyhdistyksen vuosikokoukseen!

Aika keskiviikko 11.5.2022 klo 17
Paikka Riveria auditorio, Niskakatu 17, Joensuu

Kdsiteltdavat asiat:

1. Kokouksen avaus

N

Kokousvirkailijoiden valinta: puheenjohtaja, sihteeri, pdytakirjantarkistajat ja dantenlaskijat

3. Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

4. Kokouksen esityslistan hyvdaksyminen tydjdrjestykseksi

5. Tilinp&datos ja vuosikertomus vuodelta 2021

6. Tilintarkastuskertomus

7. Vahvistetaan vuoden 2021 tilinpaatos ja pdatetddn vastuuvapauden myodntdamisesta hallituksen jasenille

8. Paatetaan hallituksen puheenjohtajalle maksettavasta palkkiosta sekd matkakustannusten korvauksista halli-
tuksen jasenille
o puheenjohtajalle on maksettu kuukausipalkkiota 200 €/toimintakauden kuukausi ja hallituksen jase-
nille kilometrikorvaukset

9. Pd&atetdan toimintasuunnitelmasta ja talousarviosta vuodelle 2022 seka jasenmaksuista vuodelle 2023

10. Paatetdan hallituksen jasenten lukumadrasta ja valitaan hallituksen jasenet erovuoroisten tilalle
kaudeksi 2022-2023

o vuonna 2021 oli hallituksessa 8 jasenta

o Erovuorossa: vuokrapalvelupdallikké Ari Korhonen, toimitusjohtaja liri Laurila, toiminnanjohtaja Kat-
ja Kolehmainen, joista Ari Korhonen on ilmoittanut jattavansa yhdistyksen hallitustehtavat.

o Jatkavat: taloyhtion hallituksen pj. Timo Tiainen, yksikon paallikké Hannu Hautanen, toimitusjohtaja
Pertti Hirvonen, isdnnoitsija/yrittdjd Toivo Korhonen, teknologiapaallikko Ari Oinonen

o Yhdistyksen nimitystoimikunta esittaa, ettd kdytettdvissa olevat erovuoroiset hallituksen jasenet vali-
taan uudelleen hallitukseen (Katja Kolehmainen ja liri Laurila) ja, ettd hallitukseen valittaisiin uutena
jdsenena Joensuun Kaupungin tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen.

11. Valitaan tilintarkastaja
o vuonna 2021 tilintarkastajana on toiminut Joensuun Tilintarkastus Oy, vastuunalaisena tarkastajana
Petri Makkonen, KHT
o Esitetdan valittavaksi JTT Audit (ent. Joensuun Tilintarkastus Oy), vastuunalaisena tarkastajana KHT
Petri Makkonen.

12. Muut asiat
13. Kokouksen paattaminen
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio

p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 0892274-7 | FI65 5770 3610 0020 82 OKOYFIHH



0% KINTEISTOUITTO

H IR LI oy .-
‘ Ita-Suomi Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry

Toimintakertomus 2021

Vuosi 2021 oli vuonna 1917 perustetun Pohjois-Karjalan kiinteistéyhdistyksen 104. toimintavuosi.
Yhdistys kokoaa yhteen kiinteisténomistajat, kiinteistonpitéjat ja muut kiinteistdalalla toimivat
yhteisét. Yhdistys toimii Pohjois-Karjalan maakunnassa, jossa toimintavuoden lopussa oli 393
jsentd (vuonna 2020: 393). Yhdistys on jésenend Suomen Kiinteistoliitossa, joka huolehtii
valtakunnallisena kattojarjesténd kiinteistéalan kehittamisestd ja yleisestd edunvalvonnasta.
Yhdistys on myds Kiinteistétydnantajat ry:n jésen. Maailmanlaajuinen koronapandemia nakyi myds
yhdistyksen toiminnassa.

1. Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistéliitto Itd-Suomen palvelukeskus palvelee
Pohjois-Karjalan, Eteld-Savon ja Pohjois-Savon Kiinteistéyhdistysten jasenia, joita
toimintavuoden lopussa oli kaikkiaan 2340 (vuonna 2020: 2311). Palvelukeskuksessa
tyoskentelee kaksi henkilé4 toiminnanjohtaja Piia Moilanen ja jasensihteeri Anne Verger.

Palvelukeskuksen painopiste oli edellisvuosien tapaan jasenkoulutuksessa ja
tiedotustoiminnassa. Koronapandemiasta johtuen jasentapahtumien painopiste oli
verkkotapahtumissa. Palvelukeskus organisoi toimintavuonna Kiinteistdliitto Itd-Suomen
toimialueella vain 13 livetilaisuutta (vuonna 2020: 17), joihin osallistui 634 jasenyhtididen
luottamushenkiléd (vuonna 2020: 408) ja 69 ammatti-isdnnditsijad (vuonna 2020: 87).
Valtakunnallisia webinaareja jarjestettiin vuoden aikana yhteensa 47 kappaletta, ndihin
osallistui Itd-Suomesta 2522 luottamushenkilé ja isénnditsijad (vuonna 2020: 461).
Itasuomalaisten osuus webinaarien osallistujista oli reilu 20 %, jota voidaan jasenmadraan
suhteutettuna pitaa varsin aktiivisena (vuonna 2020: 8 %). Valtakunnallisten webinaarien
lisdksi jarjestettiin neljd omaa webinaaria seka yksi suora verkkoldhetys livetilaisuudesta.
Omiin webinaareihin osallistui yhteensd 124 jasentalon luottamushenkil6d ja isdnnditsijaa.
Kuopiosta kuvattua suora verkkoldhetystd seurasi koko Itd-Suomen alueella 74 jésentalon
luottamushenkil6a.

Palvelukeskus tuotti koko Itd-Suomen alueelle jasenlehted Itd-Suomen Kiinteistviestia.
Lisaksi tuotettiin sahkoisia uutiskirjeitd alueen ammatti-isannditsijoille sekd muille
sidosryhmille. Tdssé uutiskirjejakelussa on 386 vastaanottajaa (vuonna 2020: 354). Myds
jasentaloyhtion hallitusten jasenille tuotettiin sahkdisid uutiskirjeitd, jasenille suunnatun
uutiskirjeen postituslistalla on 3453 vastaanottajaa (vuonna 2020: 2839).

Vuoden aikana toteutettiin Taloyhtiotykkddja-kampanja, jossa kuka vain pystyi
ilmiantamaan taloyhtiétykk&ajan. Taloyhtiotykkaaja sai yllatyslahjaksi repun tai
kangaskassin. Vuoden aikana ilmiannettiin yhteensé 64 taloyhtiétykkadjad, joista 14 oli
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistyksen alueelta.
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Edunvalvonta

Yhdistys osallistui kansalliseen edunvalvontaan Suomen Kiinteistéliiton toiminnan kautta.
Yhdistys toimitti maakunnan tdrkeimmille tiedotusvélineille tiedotteita, juttuvinkkejd ja
mielipidekirjoituksia. Kiinteistoliiton mediaseurannan mukaan koko Kiinteistéliitto Itd-
Suomella oli vuoden aikana 43 osumaa Itd-Suomen suurimmissa printti- ja verkkomedioissa
(2020: 26).

Yhdistykselld on kiinteistésahkosta puitesopimus Pohjois-Karjalan Séhkén kanssa.
Kiinteistdmedian julkaisuista ja kustanteista jasenet saivat 20 prosentin alennuksen.

. Neuvonta

Jasenmaksuun sisdltyvaa puhelinneuvontaa annettiin jasenkiinteistojen hallitusten jasenille
ja isdnnditsijoille sekd tilin- ja toiminnantarkastajille. Palvelukeskuksen toiminnanjohtajalle
neuvontaan liittyvid puhelinsoittoja koko Kiinteistéliitto Itd-Suomen alueelta tuli vuoden
aikana 106 kappaletta (vuonna 2020: 105), joista 12 oli Pohjois-Karjalasta (vuonna 2020:
11).

Paikallisneuvonnan lisdksi yhdistyksen jasenilla oli kdytettdvissadan Kiinteistoliiton
lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, energianeuvonta seka korjaus- ja tekninen
neuvonta. N&itd palveluita Kiinteist6liitto Ita-Suomen alueelta kdytettiin 1008 kertaa
(vuonna 2020: 932), joista Pohjois-Karjalasta 275 kertaa (vuonna 2020: 188).

KKoko Itd-Suomen alueelta jasenet kaipasivat neuvontaa selvdsti eniten korjaus- ja
kunnossapitovastuusta, joita kdsitteli noin 11 % saapuneista puheluista. Tulleista
puheluista koronapandemiaa ksitteli vajaa 3 % puheluista (vuonna 2020: 8 %).
Neuvontapalveluiden kayttéjistd 40 % oli isdnnditsijoitd (vuonna 2020: 44 %).

Mikéli soittaja ei ollut oikeutettu kdyttdmaan jasenten maksuttomia neuvontapalveluja,
tdma ohjattiin soittamaan Kiinteistéliiton maksulliseen, kaikille avoimeen lakineuvontaan.

Yhdistys on Kiinteistétyénantajat ry:n jasen. Toiminnanjohtaja toimii tydsuhdeasiamiehend
Pohjois-Karjalan alueella. Tydsuhdeasiamies ja Kiinteistétydnantajien henkildkunta antoi
tarvittaessa tydsuhdeneuvontaa tydnantajina toimiville taloyhtidille.

Koulutus

Koronapandemiasta johtuen ldhes kaikki koulutukset ja Kiinteistdillat siirtyivat verkkoon
webinaareiksi. Valtakunnallisien webinaarien lisdksi vuoden aikana jdrjestettiin nelja omaa
werbinaaria seké yksi suora verkkoldhetys Kuopion Kiinteistdillasta. Yhteensa kaikkiin
tarjolla oleviin 65 koulutuksiin ja tilaisuuksiin osallistui Itd-Suomesta 3412 jdsentalon



#% KINTEISTOLITTO

‘ Ita-Suomi Pohjois-Karjalan Kiinteistéyhdistys ry

luottamushenkil6d ja ammatti-isénnditsijaa. Lisaksi Joensuussa yhdistyksen puheenjohtaja
jarjesti kolme jasentalojen puheenjohtajille suunnattua kahvitilaisuutta.

5. Tutkimus- ja kehitystoiminta

Yhdistys osallistui Kiinteist6liiton tuottamaan valtakunnalliseen indeksitalo-tutkimukseen,
jota on tehty vuodesta 2001 alkaen. Tutkimuksessa tietoja kerdtddn samankokoisen,
kuvitteellisen taloyhtion asumiskustannuksista. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000
kuutiometrin asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla
tontilla ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaaraisia,
samoin jateastioiden maarat ja tyhjennysvalit. Indeksitalon vertailukustannukset kattavat
keskimaérin runsaat puolet kerrostaloyhtion kaikista hoitokuluista. Mukana vertailussa oli
kaikkiaan 59 kaupunkia ja kuntaa, Pohjois-Karjalasta Joensuu sekd muualta Itd-Suomesta
Kuopio, lisalmi, Varkaus, Mikkeli ja Savonlinna.

Yhdistys tiedotti Kiinteistdliiton tutkimus- ja kehityshankkeista jasenistolleen. Jasenet
osallistuivat aktiivisesti hankkeisiin mm. vastaamalla heille tulleisiin kyselyihin ja
selvityksiin.

6. Viestinta

Alueellinen jasenlehti Itd-Suomen Kiinteistoviesti ilmestyi nelja kertaa toimintavuoden
aikana. Lehti postitettiin jasentalojen ilmoittamalle yhteyshenkil6lle, tavallisesti
puheenjohtajalle sekd muille sidosryhmille. Printtilehden lisdksi lehti julkaistaan myds
sahkoisesti jasensivuilla seka liittoyhteison digitaalisella julkaisualustalla
issuu.com/kiinteistoliitto. Sahkdista verkkolehtead jaettiin mm. uutiskirjeissa.

Palvelukeskus tuotti laajan kotitalouksille suunnatun Taloyhtié.Nyt -teemalehden, joka
julkaistiin kolmena eri versiona koko Itd-Suomen alueella. Teemalehti tavoitti yhteensd
489 000 lukijaa. Pohjois-Karjalassa lehti jaettiin Karjalan Heilin liitteend, reiluun 57 000
talouteen.

Palvelukeskus tuotti séhkoistd uutiskirjettd toimialueen ammatti-isannoitsijéille ja muille
sidosryhmille. Vuoden aikana ldhetettiin yhteensa 9 kirjettd. Lisaksi jasentalojen hallituksen
jasenille, joiden tiedot l6ytyvat jasenrekisteristd, lahetettiin 7 uutiskirjettd.

Kymmenen kertaa vuodessa ilmestyva Suomen Kiinteistolehti sisaltyi edelleen
jasenmaksuun. Lisaksi Kiinteistélehti ldhetti toimittamansa sdhkdisen uutiskirjeen
jasenkiinteistojen yhteyshenkiléille.
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Kiinteistoliitto Iti-Suomen Facebook-sivuilla oli vuoden lopussa 257 seuraajaa (vuosi 2020:
214). Sivuston tavoitteena on lisité yhdistysten tunnettavuutta ja ndkyvyyttd. Sivuilla
jaetaan ajankohtaista tietoa paikallisuus ndkékulma edella.

Yhdistyksen verkkosivut ovat Kiinteistéliiton julkaisujérjestelméssd, mikd helpottaa sivujen
ylldpitoa ja paivitysté seké lisdd yhdenmukaista viestintaa liittoyhteison sisalla.

Jarjest6toiminta ja hallinto

Yhdistykselld oli vuoden lopussa 393 jasentd. Jasenista asunto-osakeyhtiditd oli 365,
kiinteistdosakeyhtisita 11, yleishyddyllisid omistajia 2, kunnallisia vuokra-taloyhteisoja 4.
Jisenten, joiden jasenmaksu perustuu rakennustilavuuteen, kiinteistdjen yhteenlaskettu
tilavuus oli vuoden lopussa 2 614 001 m?, jossa on kasvua 0,81 % edellisvuodesta.

Vuoden aikana yhdistykseen liittyi 8 uutta jasentd, 8 jasentd erosi. Jdsenid oli vuoden
lopussa eniten Joensuussa 278 ja Outokummussa 41. Asunto-osakeyhtididen
jarjestaytymisaste Pohjois-Karjalassa oli vuoden lopussa 15,3 % (2020: 15,8 %) ja
Outokummussa 47,6 % (2020: 48,8 %). Muissa kunnissa jarjestdytymisaste vaihteli 0 %:n ja
21,1 %:n valilla.

Vuoden aikana jatkettiin Itd-Suomen yhteistd strategiaty6td yhdessd Eteld-Savon ja
Pohjois-Savon Kiinteistdyhdistysten kanssa. Strategia on tarkoitus saattaa valmiiksi vuoden
2022 aikana.

7.1. Yhdistyksen vuosikokous
Yhdistyksen vuosikokous pidettiin pandemia ja erityisjarjestelyt huomioiden 31.5.2021
Joensuussa. Kokouksessa kasiteltiin yhdistyksen sdantéjen 11 §:n mukaiset asiat.

Vuosikokoukseen osallistui 13 henkil6a.

7.2. Hallitus

Yhdistyksen hallitukseen kuuluivat seuraavat jasenet:

Hautanen Hannu yksikon paallikko Realia Isé@nndinti Oy

Hirvonen Pertti elikeldinen, yhdistyksen ent. sihteeri/asiamies

Kolehmainen Katja toiminnanjohtaja Joensuun Kaupunkikeskustayhd.
Korhonen Ari vuokrapalvelupdallikko Joensuun kaupunki

Korhonen Toivo isannoitsija, yrittdja JIP Isédnndinti Oy

Laurila liri hallituksen pj. Kiint. Oy Joensuun Yhdyslinna
Tiainen Timo hallituksen pj. As Oy Joonatan

Oinonen Ari 31.5. alk. teknologiapdallikko Caverion Oy



\J
O‘o

KIINTEISTOUITTO

Ita-Suomi Pohjois-Karjalan Kiinteistéyhdistys ry

Hallituksen puheenjohtajana toimi Timo Tiainen ja varapuheenjohtajana Hannu
Hautanen. Yhdistyksen asiamiehend/sihteerina toimi Pertti Hirvonen 31.5. asti, jonka
jalkeen tehtdvasta luovuttiin. Hallitus kokoontui kolme kertaa.

Hallituksen jasenia osallistui Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen 27.3. teams-
etdyhteydelld ja Hallitusten neuvottelupdiville Helsinkiin ja Tallinnaan 12.-13.8.

7.3. Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana toimi Joensuun
Tilintarkastus Oy, vastuunalaisena tilintarkastajana Seppo Akerlund HT.

7.4. Luottamustehtdvit ja edustus

Kiinteistdliitto Itd-Suomen alueelta on edustus kaikissa Kiinteistéliiton toimikunnissa.
Yhdistyksen puheenjohtaja Timo Tiainen edustaa aluetta asunto-osakeyhtiétoimi-
kunnassa. Toiminnanjohtaja Piia Moilanen jarjestétoimikunnassa.

Yhdistyksen talous

Yhdistyksen talous on vahva ja maksuvalmius hyva.

Yhdistyksen taloudenhoito perustui toimintavuoden aikana vuosikokouksen vahvistamaan
toimintasuunnitelmaan ja talousarvioon jasenmaksuineen.

Varsinaisen toiminnan kulut jaivat reilusti alle budjetoidun johtuen koronapandemian
vuoksi peruuntuneista fyysisistd jasentapahtumista. Myds kokouskulut jdivat budjetoidusta
etakokoontumisten johdosta.

Varainhankinnassa jasenmaksutuotot ja kulut toteutuivat lahes budjetoidulla tavalla.

Yhdistyksen taloudellinen tilanne kay ilmi tuloslaskelmasta, joka osoittaa 8 735,35 euroa
ylijddmad, sekd taseesta, joka on loppusummaltaan 61 648,13 euroa.

Hallitus esittas, etta tilivuoden ylijddma siirretddn toimintapddomaan.
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9. Tavoitteet ja tulevaisuuden nakymat

Keskeiset tavoitteet vuodelle 2022 ovat jasentyytyvaisyys, tiivis yhteisty6 sidosryhmien
kanssa ja tunnettuuden lisddminen.

Pohjois-Karjalan Kiinteistéyhdistyksen toiminnalliseen ja taloudelliseen tulevaisuuteen
voidaan suhtautua luottavaisesti. My0s Kiinteistéliitto Itd-Suomen palvelukeskuksen
toiminta jatkuu entisellddn ja alueellista yhteistyota tullaan lisédmaan.

Joensuussa 5.4.2022
POHJOIS-KARJALAN KIINTEISTOYHDISTYS RY
hallitus
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TULOSLASKELMA
VARSINAINEN TOIMINTA
Tuotot

Kulut

Muut kulut
Tuotto-/Kulujddma
Varainhankinta

Tuotot yhteensé

Kulut yhteensé

Tuotto-/kulujadmé

Tilikauden yli/alijaddma

1.1.-31.12.2021

39 150,69
39 150,69

91 070,00
43 183,96
47 886,04

8 735,35

1.1.-31.12.2020

31 369,75
-31 359,75

90 245,00
42 526,30
47 718,70

16 358,95
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TASE

VASTAAVAA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Rahat ja pankkisaamiset

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Muut rahastot

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma
Ostovelat

Muut velat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensé

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2021

61 648,13

61 648,13

3 637,22
26 933,49
8 735,35

39 306,06

4 083,91
18 258,16
22 342,07
22 342,07

61 648,13

31.12.2020

54 701,94

54 701,94

3 637,22
10 574,54
16 358,95

30 570,71

3610,43
20 520,80
24 131,23
24 131,23

54 701,94



VUOSIKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS
POHJOIS-KARJALAN KIINTEISTOYHDISTYS RY

Joensuu 5.4.2021

Ny s

Timo Tiainen Hannu Hautanen Pertti Hirvonen
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja,
taloyhtion hallituksen yksikénpaallikko

puheenjohtaja

e =0 Yl

Katja Kolehmainen Ari Korhonen Toivo Korhonen

toiminnanjohtaja vuokrapalvelupdallikko isannditsija, yrittaja
/{)JU é % 7, W

liri Laurila Ari Oinonen

Kiint. Oy:n hallituksen teknologlapaalhkko

puheenjohtaja, toimitusjohtaja

TILINPAATOSMERKINTA

Tarkastuksesta olen tdn&dan antanut tilintarkastuskertomuksen.

Joensuu, 2 | 5/ 2022

Petri Makkonen, KHT

JTT AUDIT
tilintarkastusyhteiso

Kaytetyt tilikirjat, tositelajit ja sailytys:

- péivé- ja paakirja, atk-tulosteena

- ostoreskontra, lasku- ja suorituspdivakirjat, atk tulosteena
- jasenreskontra, atk-tulosteena

- tasekirja, sidottuna

/b
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry:n jisenille
Tilinpéad#toksen tilintarkastus

LAUSUNTO
Olemme tilintarkastaneet Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry:n (y-tunnus 0892274-7) tilinpéédtoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2021.
Tilinp&tos sisaltédd taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpditds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhdistyksen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinp#étoksen laatimista koskevien siéinnosten mukaisesti ja tdyttid lakisaéteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti, Hyvin tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdictoksen tilintarkastuksessa. Olemme
riippumattomia yhdistyksesti niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme téyttineet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme, Kisityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méiéréan tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssi.

laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tdyttdd lakisddteiset vaatimukset. Hallitus vastaa myOs sellaisesta sisdisestd
valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vaadrinkdytOksestd tai virheestd johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpddtostd laatiessaan velvollinen arvioimaan yhdistyksen kykyé jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa
esittdmaiin seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etti tilinpadtos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen.
Tilinpd&tos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhdistys aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpidédtoksen tilintarkastuksessa

johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seki antaa tilintarkastuskertomus, joka sisiltdd lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on
korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti
suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua véaadrinkéytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan

.....

tilinpdatoksen perusteella.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytimme ammatillista harkintaa ja sdilytimme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

o Tunnistamme ja arvioimme véirinkidytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpéétoksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme nédihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maérén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd védrinkdytoksestd
johtuva olennainen virheellisyys jdd havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen
virheellisyys jdd havaitsematta, silld vddrinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vddrentimistd, tietojen tahallista
esittdmittd jattdmisti tai virheellisten tietojen esittimista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista,
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Muodostamme  Kkiisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siini tarkoituksessa, ettd
pystyisimme antamaan lausunnon yhdistyksen sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpditoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niistd esit]ett'aivien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopiitoksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpddtds perustuen oletukseen toiminnan
jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtop#itoksen siitd, esiintyyko sellaista
tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvii olennaista epévarmuutta, joka voi antaa merkittdvia aihetta epiilld yhdistyksen
kykyi jatkaa toimintaansa. Jos johtopdétoksemme on, ettd olennaista epévarmuutta esiintyy, meidén téytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpaatoksessé esitettdviin tietoihin tai,
jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivdt ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopdétoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispdivdin mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhdistys pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpd#toksen, kaikki tilinpditoksessd esitettévit tiedot mukaan lukien, yleisté esittimistapaa, rakennetta
ja sisdltod ja sitd, kuvastaako tilinpditds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja
riittdvén kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd
merkittivistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittévét puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Joensuussa 2. pdivdnd toukokuuta 2022

JTT AUDIT
tilintarkastusyhteiso
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Petri Makkonen
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Toimintasuunnitelma 2022

105-vuotias Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys kokoaa yhteen kiinteisténomistajat,
kiinteistonpitdjat ja muut kiinteistoalalla toimivat yhteisot. Yhdistys toimii Pohjois-Karjalan
maakunnassa, jossa arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 500 jasenta. Yhdistys on
jasenend Suomen Kiinteistéliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistéalan

kehitta

il

misestad ja yleisestd edunvalvonnasta. Yhdistys on my0s Kiinteistétyonantajat ry:n jasen.

Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoliitto Itd-Suomen palvelukeskus hoitaa ja koordinoi
kaikkia Pohjois-Karjalan, Eteld-Savon ja Pohjois-Savon Kiinteistéyhdistyksen tarjoamia
jasenpalveluita. Kolmen maakunnan alueella arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 2 500
jasentd. Palvelukeskuksessa tydskentelevdt toiminnanjohtaja ja jasensihteeri.

Edunvalvonta

Tuetaan Kiinteistéliittoa kansallisessa edunvalvonnassa tuottamalla paikallistason tietoa ja
pitamalld yhteyttd paikallismediaa. Osallistutaan paikallisesti ja alueellisesti valtakunnallisiin
vaikuttamiskampanjoihin, joiden tavoitteena on mm. vaikuttaa asumisen ja kiinteistonpidon
kustannuksiin.

Palvelukeskuksen toiminnanjohtaja Piia Moilanen on Kiinteistoliiton padekonomisti Jukka Keron
varahenkilonad ymparistoministerion jatealan strategisessa yhteistyéryhmassa. Moilanen kuuluu
my®&s Kiinteistoliiton jarjestotoimikuntaan, jonka tehtdvana on liittoyhteison jarjestollinen
kehittdminen ja jarjestdtoiminnan koordinoinnin parantaminen. Yhdistyksen puheenjohtaja Timo
Tiainen kuuluu Kiinteistéliiton asunto-osakeyhtidtoimikuntaan. Toimikunnan tehtdvana on toimia
taloyhtididen puheenjohtajista muodostuvana kehitys- ja yhteistyoryhmana.

Neuvonta

Vahvistetaan Kiinteistoliiton neuvonnan brandia viestimalla liiton yhdistyksen jasenille tarjoamista
neuvontapalveluista (lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, korjaus- ja tekninen neuvonta,
energianeuvonta) ja kirjallisista lausunnoista. Lisdtdan jasensivujen tunnettavuutta mm. kertomalla
uudesta verkko-oppimisymparistdsta seka chatbotista. Toiminnanjohtaja neuvoo jasenistoa
paikallisesti ja ohjaa tarvittaessa puhelun eteenpdin liiton asiantuntijoille.

Koulutus

Koronapandemian salliessa jarjestetddn paikallisesti koulutuksia jasentalojen hallituksen jasenille ja
infotilaisuuksia isdnnoitsijoille. Kustakin koulutusaiheesta jarjestetddn yksi Itd-Suomen yhteinen
striimattu suoraverkkoldhetys, jolloin fyysista koulutusta voi seurata myés etdnéa. Tavoitteena on
jarjestaa Ita-Suomessa vuoden aikana arviolta 45 tilaisuutta, joista Pohjois-Karjalassa noin 13.
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Liséksi Joensuussa yhdistyksen puheenjohtaja jarjestda puheenjohtaja tapaamisia noin 4 kertaa
vuodessa. Koulutukset ja tilaisuudet tahtdavat seka hallitustyoskentelyn etta taloyhtion johtamisen
kehittdmiseen ja suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon. Koulutukset nojaavat ensisijaisesti
Kiinteistoliiton asiantuntijoihin seka toissijaisesti muihin paikallisiin palveluntuottajiin ja
asiantuntijoihin. Koulutustilaisuuksia raatdléidaan jasenkunnan muuttuvien tarpeiden mukaan.
Toteutetaan ensimmaista kertaa Jasenpalvelut tutuksi -webinaari. Jarjestetddn yhdessa Pohjois-
Karjalan isdannditsija ry:n kanssa Itd-Suomen taloyhtiopdivad Joensuussa. Fyysisten
koulutustilaisuuksien ohella viestitdan liiton jarjestamista valtakunnallisista webinaareista
aktiivisesti jasenistolle.

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Tuetaan viestinnallisesti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehitystoimintaa, mm. mahdollistamalla
vuosittain toistuvien tutkimusten ldhettaminen yhdistyksen jasenille seka viestimalla naistd omissa
kanavissa. Ollaan mukana indeksitalo-tutkimuksessa, jossa Pohjois-Karjalasta mukana Joensuu, seka
muualta Itd-Suomesta Mikkeli, Savonlinna, Kuopio, lisalmi ja Varkaus.

Viestinta

Laaja jasenpalveluista tiedottaminen ja mediandkyvyys tukevat toiminnan kasvua. Aktiivinen
viestintd varmistaa, ettd jasenistd osaa hyodyntda tarjolla olevia jasenpalveluita. Tuetaan
Kiinteistéliiton valtakunnallisia viestintdkampanjoita (mm. radio ja/tai tv-kampanja). Aktivoidaan
osakkaita osallistumaan yhtidkokouksiin sekd edistamaan taloyhtididen hallitusten valintaa.

Tuotetaan yhdessa Eteld-Savon ja Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksien kanssa yhteista Ita-
Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehted. Jasentalojen puheenjohtajille postitettava lehti ilmestyy nelja
kertaa vuodessa. Aloitetaan jasenlehdessa Pdivini ammatti-isdnnditsijéind -juttusarja. Julkaistaan
uutiskirjeitd isdnnéitsijoille ja sidosryhmille (arvio 11 kirjettd/vuosi) seka taloyhtididen hallitusten
jasenille (arvio 6 kirjettd/vuosi).

Toteutetaan jasenhankintakampanja yhdessa isdnnéitsijatoimistojen kanssa. Kampanjan
tavoitteena on lisdta seka taloyhtididen ettd isannoitsijoiden tietoutta yhdistyksesta ja
Kiinteistoliiton palveluista. Kampanjassa tavoitellaan 100 uutta jasentaloa. Kampanjassa uudet
jasenet voivat olla ns. koejdsenia ensimmaisen vuoden, jolloin taloyhtio saa jasenpalvelut
veloituksetta kdyttoonsa. Koejasenyys tulee irtisanoa ennen seuraavan vuoden
jasenmaksulaskutusta (kdytannossa 31.12.2022 mennessad).

Jasenviestintd perustuu jasentietojarjestelman kdyttoon. Aina jasenen edustajan ottaessa yhteyttd
tarkistetaan, ettd jasenen yhteystiedot ovat jarjestelmdssa oikein. Isannditsijoilta pyydetddn
paivitys taloyhtididen jasentiedoista vuosittain.

Kiinteistoliitto 1td-Suomen Facebook-sivulla jaetaan tietoa ajankohtaisista ja paikallisista asioista.
Jotta somenidkyvyyttd parannettaisiin, selvitetddan mahdollisuutta hankkia ulkopuolista
osaamista/resurssia asian edistamiseksi (facebook ja instagram). Yhdistyksen verkkosivut
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hyodyntavat Kiinteistoliiton valtakunnallisia tiedotteita ja uutisia.
7. Hallinto

Mahdollistetaan hallitukselle etdosallistuminen liittokokoukseen Lahteen 1.-2.4.2022.

Hallituksen jasenid kannustetaan osallistumaan Kiinteist6liiton jarjestamille hallituspéiville 11.-
12.8.2022, joiden tarkoituksena on yhdistysten hallitustyoskentelyn kehittaminen.

Osallistutaan Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueyhteistydseminaariin, jossa esitellddan vuonna 2021
valmistunut Itd-Suomeen alueyhteistyostrategia.

8. Taloudelliset resurssit

Yhdistyksen talouden péaasiallinen tulovirta koostuu jasenmaksuista. Jdsenmaksut maaraytyvat
siten, ettd jasenpalveluiden vakaa ja laadukas tarjonta turvataan.

9. Keskeiset tavoitteet

o Jasentyytyviisyys (mm. jasenpalveluista viestiminen, monipuoliset koulutukset/tilaisuudet)
o Tiivis yhteisty6 sidosryhmien kanssa (mm. Taloyhti6paiva ja jasenhankintakampanja)
o Tunnettuus (mm. valtakunnallinen tv- ja/tai radiokampanja)



Pohjois-Karjalan Kiinteistéyhdistys
Talousarvio 2022

Tili 2022 2021/1 -
2021/12

Budjetti Toteutunut

VARSINAINEN TOIMINTA

Tuotot

Kulut

Muut kulut 45700 39 150,69

Tuotto-/Kulujaami -45700 -39 150,69

Varainhankinta

Tuotot 89600 91 070,00
Kulut 43 900 43 183,86
Tuotto-/kulujaamai 45 700 47 886,04

Tilikauden yli/alijadma 0 8 735,35
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JASENMAKSUT 2023

2023 2022 2021

m3 € € €
0-1500 139 139 139
1501 - 3000 174 174 174
3001 - 7000 209 209 209
7001 - 10000 244 244 244
10001 - 15000 264 264 264
15001 - 20000 299 299 299
20001 — ja suuremmat 299 299 299
+jokaiselta taydeltd 5000 m3:Ita 57 57 57
Henkiléjasenet ja yhden perheen talo 139 139 139
Isdnnditsiji- ja tilitoimistot 432 432 432
Kiinteistonhoitoliikkeet 432 432 432

Vastavalmistuneille (2023) taloyhtidille littymisvuoden jasenpalvelut veloituksetta.



