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KUTSU
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille
VUOSIKOKOUKSEEN

Keskiviikkona 27.3.2024 klo 15
Local Bistro, Kauppakatu 32, Joensuu

Kokouksessa kasitellaan saantdjen 11 §:n mukaiset asiat seka jasenaloite
vhdistyksen saantdjen 12 §:n 3. momentin muuttamisesta

Vuosikokousaineisto on esilla verkkosivuillamme osoitteessa:
ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/pohjois-karjala/vuosikokous/.
Pyynndosta aineiston saa myos postitse/sahkopostilla.

Tarjoilujen vuoksi, pyydamme ilmoittautumista etukateen.
limoittautuminen viimeistaan 20.3.2024:
anne.verger@kiinteistoliitto.fi tai puh. 010 667 6670

Laitathan kutsu kiertoon myos muille hallituksen jasenille, kiitos.

Tervetuloa!

Kokouksen esityslista kddntépuolella =»

Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 0892274-7 | FI65 5770 3610 0020 82 OKOYFIHH
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ESITYSLISTA
Aika keskiviikko 27.3.2024 klo 15
Paikka Local Bistro, Kauppakatu 32, Joensuu

Kasiteltavat asiat:

10.

11.

12.

13.

14.

Kokouksen avaus

Kokousvirkailijoiden valinta: puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjantarkistajat ja dantenlaskijat

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kokouksen esityslistan hyvaksyminen tydjarjestykseksi

Tilinpaatos ja vuosikertomus vuodelta 2023

Tilintarkastuskertomus

Vahvistetaan vuoden 2023 tilinpdatos ja paatetdaan vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille

Paatetdan hallituksen puheenjohtajalle maksettavasta palkkiosta sekd matkakustannusten korvauksista halli-
tuksen jasenille
o puheenjohtajalle on maksettu kuukausipalkkiota 200 €/toimintakauden kuukausi ja hallituksen jase-
nille kilometrikorvaukset

Paatetdan toimintasuunnitelmasta ja talousarviosta vuodelle 2024 seka jasenmaksuista vuodelle 2025

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarasta ja valitaan hallituksen jasenet erovuoroisten tilalle

kaudeksi 2024-2025

o vuonna 2023 oli hallituksessa 6 jasenta

o Erovuorossa: tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen, toimitusjohtaja liri Laurila

o Jatkavat: taloyhtion hallituksen pj. Markku Pennanen, taloyhtion hallituksen jasen Jari Puruskainen, ta-
loyhtion hallituksen pj. Timo Tiainen ja isdnnoitsija/yrittaja Toivo Korhonen

o Yhdistyksen nimitystoimikunta esittaa, ettd erovuoroiset valitaan uudelleen.

Valitaan tilintarkastaja
o vuonna 2023 tilintarkastajana on toiminut JTT Audit, vastuunalaisena tarkastajana KHT Petri Makko-
nen.

Yhdistyksen saantéjen muuttaminen

Yhdistyksen hallitus on saanut aloitteen yhdistyksen sadntojen 12 §:n muuttamisesta siten, etta hallituksen
jasenen ns. ikdpykala poistetaan (nyt ndin: Henkiléd ei voida valita hallituksen jdseneksi, jos héin tdyttéd 68
vuotta ennen uuden toimikauden alkua.) Hallitus esittaa, etta ikapykala sailytetdaan sdannoissa.

Muut asiat

Kokouksen paattaminen
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 0892274-7 | FI65 5770 3610 0020 82 OKOYFIHH
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Vuosikertomus 2023

Vuosi 2023 oli vuonna 1917 perustetun Pohjois-Karjalan kiinteistéyhdistyksen 106. toimintavuosi.
Toimintavuoden aikana syvennettiin yhteistyota alueen ammatti-isannoéitsijoiden kanssa jarjesta-
malla toistamiseen yhteinen Itd-Suomen Taloyhtidpaiva -tapahtuma Joensuuhun. Edellisena
vuonna Venadjan kaynnistama hyokkayssota Ukrainaan jatkui koko vuoden ajan, joka vaikutti edel-
leen muun muassa energia- ja talouskriisin syventymiseen. Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ko-
koaa yhteen kiinteistonomistajat, kiinteistonpitdjat ja muut kiinteistoalalla toimivat yhteisot ajaen
taloyhtididen etua ja tarjoamalla taloyhtidille monenlaista neuvonta-apua. Yhdistys toimii Pohjois-
Karjalan maakunnassa, jossa toimintavuoden lopussa oli 478 jasentd (vuonna 2022: 491). Yhdistys
on jasenena Suomen Kiinteistoliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestdna kiinteisto-
alan kehittamisesta ja yleisesta edunvalvonnasta. Yhdistys on myds Kiinteistétyonantajat ry:n ja-
sen.

1. Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoéliitto Ita-Suomen palvelukeskus palvelee Poh-
jois-Karjalan Kiinteistoyhdistyksen lisaksi myos Etela-Savon ja Pohjois-Savon Kiinteistoyh-
distysten jdsenia, joita toimintavuoden lopussa oli kaikkiaan 2663 (vuonna 2022: 2574).

Palvelukeskuksen painopiste oli edellisvuosien tapaan jasenkoulutuksessa ja monipuoli-
sessa viestinndssa. Palvelukeskus toteutti toimintavuonna koko Kiinteistdliitto Ita-Suomen
toimialueella 46 livetilaisuutta (vuonna 2022: 48), joihin osallistui 2248 jasenyhtididen luot-
tamushenkil6a (vuonna 2022: 1465) ja 173 ammatti-isdnnoitsijaa (vuonna 2022: 210). Suu-
rimpana tapahtumana oli Itd-Suomen Taloyhtiopaivat, jotka jarjestettiin kolmella eri paik-
kakunnalla. Rekisterdityneita kavijoita kaikilla kolmella tapahtumalla oli yhteensa 540 (en-
nakkoilmoittautuneita 640), ndytteilleasettajia oli 90. Itd-Suomen Taloyhtidpaiva -tapahtu-
mat toteutettiin yhteisty0ssa alueen isanndintiyhdistysten kanssa. Livetilaisuuksien lisdksi
jasenten kaytossa oli valtakunnalliset webinaarit, joita jarjestettiin vuoden aikana yhteensa
28 kappaletta (vuonna 2022: 34), ndihin osallistui Ita-Suomesta 1626 luottamushenkil6a ja
isdnnaoitsijda (vuonna 2022: 1766). Valtakunnallisten webinaarien osallistujista 16 % on Ita-
Suomesta (vuonna 2022: 14 %).

Palvelukeskus tuotti koko Ita-Suomen alueelle Itd-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehtea.
Lisaksi tuotettiin sahkdisia uutiskirjeita alueen ammatti-isannditsijoille seka muille sidos-
ryhmille. Tassa uutiskirjejakelussa on 394 vastaanottajaa (vuonna 2022: 380). My0s jasen-
taloyhtion hallitusten jasenille tuotettiin sdhkoisia uutiskirjeita, jasenille suunnatun uutis-
kirjeen postituslistalla on 5272 vastaanottajaa (vuonna 2022: 4629).

Jasenille tarjottavat jasenpalvelut laajentuivat vuoden aikana, kun Kuopioon palkattiin uusi
neuvontainsindori. Neuvontainsindori auttaa koko alueen jasenia taloyhtididen korjaus- ja
teknisissa asioissa.
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Edunvalvonta

Yhdistys osallistui kansalliseen edunvalvontaan Suomen Kiinteistoliiton toiminnan kautta.
Toiminnanjohtaja on ollut aktiivisesti tiedotusvalineiden ja toimittajien kaytettavissa. Yh-
distys toimitti maakunnan tarkeimmille tiedotusvalineille tiedotteita, juttuvinkkeja ja mieli-
pidekirjoituksia. Kiinteistoliiton mediaseurannan mukaan Kiinteistoliitto Ita-Suomella oli
vuoden aikana 74 osumaa Itd-Suomen suurimmissa printti- ja verkkomedioissa

(2022: 26).

Yhdistykselld on kiinteistosahkosta puitesopimus Pohjois-Karjalan Sahkon kanssa.
Kiinteistdmedian julkaisuista ja kustanteista jasenet saivat 20 prosentin alennuksen.

Neuvonta

Jasenmaksuun sisaltyvaa puhelinneuvontaa annettiin jasenkiinteistdjen hallitusten jasenille
ja isannoitsijoille seka tilin- ja toiminnantarkastajille. Palvelukeskuksen toiminnanjohtajalle
neuvontaan liittyvid puhelinsoittoja koko Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueelta tuli vuoden
aikana 94 kappaletta (vuonna 2022: 88), joista 16 oli Pohjois-Karjalasta (vuonna 2022: 13).
Uusi neuvontainsinoori vastaanotti syys-joulukuussa 41 puhelua, joista 8 oli Pohjois-Karja-
lasta.

Paikallisneuvonnan lisdaksi yhdistyksen jasenilla oli kdaytettavissaan Kiinteistoéliiton lakineu-
vonta, talous- ja veroneuvonta, energianeuvonta seka korjaus- ja tekninen neuvonta. Naita
palveluita Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueelta kaytettiin 942 kertaa (vuonna 2022: 1005),
joista Pohjois-Karjalasta 273 kertaa (vuonna 2022: 252).

Koko Itd-Suomen alueelta jasenet kaipasivat neuvontaa selvasti eniten korjaus- ja kunnos-
sapitovastuusta, joita kasitteli noin 14 % saapuneista puheluista. Toiseksi eniten yksittai-
sena neuvonta-aiheena esille nousivat yhtiokokouksia kasittelevat puhelut. Naita oli kai-
kista puheluista noin 8 %. Neuvontapalveluiden kdyttajista 29 % oli isdnnditsijoita (vuonna
2022: 32 %).

Mikali soittaja ei ollut oikeutettu kayttdmaan jasenten maksuttomia neuvontapalveluja,
tama ohjattiin soittamaan Kiinteistoliiton maksulliseen, kaikille avoimeen lakineuvontaan.

Yhdistys on Kiinteistotyonantajat ry:n jasen. Toiminnanjohtaja toimii tydsuhdeasiamiehena
Pohjois-Karjalan alueella. Tyoésuhdeasiamies ja Kiinteistétyonantajien henkil6kunta antoi
tarvittaessa tyosuhdeneuvontaa tyonantajina toimiville taloyhtioille.
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Koulutus

Jasenille tarjottavat koulutukset ja muut tilaisuudet ovat yksi tarkeimmista ja suosituim-
mista jasenpalveluista. Joensuussa jarjestettiin kolme kiinteistdiltaa ja kaksi isannointi-in-
foa. Lisaksi jasentalojen puheenjohtajat kokoontuivat yhdistyksen puheenjohtajan johdolla
kaksi kertaa. Perinteisten koulutusten ja tapahtumien lisdksi Joensuussa jarjestettiin toista
kertaa Ita-Suomen Taloyhtio -tapahtuma. Yhteensa kaikkiin tarjolla oleviin koulutuksiin, ta-
pahtumiin, puheenjohtajatapaamisiin ja webinaareihin osallistui [td-Suomesta 4047 jasen-
talon luottamushenkil6a ja ammatti-isannoitsijaa (vuonna 2022: 3441).

. Tutkimus- ja kehitystoiminta

Yhdistys osallistui Kiinteist6liiton tuottamaan valtakunnalliseen indeksitalo-tutkimukseen,
jota on tehty vuodesta 2001 alkaen. Tutkimuksessa tietoja kerdatdaan samankokoisen, kuvit-
teellisen taloyhtion asumiskustannuksista. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000 kuutiometrin
asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla tontilla ja
jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaaraisia, samoin ja-
teastioiden maarat ja tyhjennysvalit. Indeksitalon vertailukustannukset kattavat keskimaa-
rin runsaat puolet kerrostaloyhtion kaikista hoitokuluista. Mukana vertailussa oli kaikkiaan
59 kaupunkia ja kuntaa, Pohjois-Karjalasta Joensuu sekda muualta Itd-Suomesta Kuopio, li-
salmi, Varkaus, Mikkeli ja Savonlinna.

Yhdistys oli mukana toteuttamassa Karelia-ammattikorkeakoulun liiketalouden opinnayte-
tyota, jossa tutkittiin taloyhtididen vaestdnsuojien kuntoa ja huoltotarpeita. Opinnaytetyo-
hon liittyva kysely [ahetettiin yhdistyksen jasenrekisterissa oleville 800 jasentalon yhteysta-
holla, kyselyyn vastasi noin 13 % vastaanottajista. Opinndytetyon loppupadtelma oli, etta
taloyhtididen vaesténsuojatietoudessa on paljon parannettavaa.

Yhdistys tiedotti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehityshankkeista jasenistolleen. Jasenet osal-
listuivat aktiivisesti hankkeisiin mm. vastaamalla heille tulleisiin kyselyihin ja selvityksiin.

. Viestinta

Alueellinen jasenlehti Itd-Suomen Kiinteistoviesti ilmestyi nelja kertaa toimintavuoden ai-
kana. Lehti postitettiin jasentalojen ilmoittamalle yhteyshenkil6lle, tavallisesti puheenjoh-
tajalle seka muille sidosryhmille. Printtilehden lisaksi lehti julkaistaan my&s sahkdisesti ja-
sensivuilla seka liittoyhteison digitaalisella julkaisualustalla issuu.com/kiinteistoliitto.

Toimintavuoden aikana tulivat voimaan uudet Isdnndinnin eettiset ohjeet. Ohjeet jaettiin
jasentaloille Itd-Suomen Kiinteistoviesti -jdsenlehden liitteena. Lisaksi eettisistd ohjeista viestittiin
uutiskirjeissa seka sosiaalisessa mediassa.
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Palvelukeskus tuotti sahkoista uutiskirjetta toimialueen ammatti-isannaitsijoille ja muille
sidosryhmille. Vuoden aikana lahetettiin yhteensa 7 kirjetta. Lisaksi jasentalojen hallituksen
jasenille, joiden tiedot I6ytyvat jasenrekisteristd, ldhetettiin 6 uutiskirjetta.

Kymmenen kertaa vuodessa ilmestyva Suomen Kiinteistolehti sisaltyi edelleen jasenmak-
suun. Lisaksi Kiinteistolehti lahetti toimittamansa sahkdisen uutiskirjeen jasenkiinteistdjen
yhteyshenkildille.

Kiinteistoliitto Ita-Suomen Facebook-sivuilla oli vuoden lopussa 426 seuraajaa (vuosi 2022:
336), Instagram-sivustolla oli 349 seuraavaa (vuosi 2022:243). Sosiaalisen median sivusto-
jen tavoitteena on lisdta yhdistysten tunnettavuutta ja nakyvyytta. Sivuilla jaetaan ajankoh-
taista tietoa paikallisuus ndakokulma edella.

Toimintavuonna toteutettiin ensimmaista kertaa Vuoden taloyhtioteko ja Vuoden taloyh-
tiopuheenjohtaja kilpailut. Molemmissa kilpailuissa valittiin omat voittajat kunkin kiinteis-
toyhdistyksen alueelle. Yhteensa kilpailuihin saatiin 40 ehdotusta. Pohjois-Karjalassa Vuo-
den taloyhtioteko palkinnon sai liperildinen As Oy Ristipolku. Vuoden taloyhtiénpuheenjoh-
taja palkinto meni joensuulaiselle Veli Luostariselle, han toimii puheenjohtajana As Oy Jo-
ensuun Vaindmaoisessa.

Yhdistyksen verkkosivut ovat Kiinteistéliiton julkaisujarjestelmassa, mika helpottaa sivujen
yllapitoa ja paivitysta seka lisdad yhdenmukaista viestintaa liittoyhteison sisalla.

. Jarjestotoiminta ja hallinto

Vuoden aikana yhdistykseen liittyi 6 uutta jasentd, 19 jasenta erosi. Vuoden lopussa yhdis-
tykselld oli 478 jasenta. Jasenista asunto-osakeyhtioita oli 451, kiinteistdosakeyhtioditd 13,
yleishyodyllisia omistajia 1, kunnallisia vuokra-taloyhteisdja 4. Jasenten, joiden jasenmaksu
perustuu rakennustilavuuteen, kiinteistdjen yhteenlaskettu tilavuus oli vuoden lopussa
3064885 m3, jossa on kasvua -1,37 % edellisvuodesta.

Jasenia oli vuoden lopussa eniten Joensuussa 354 ja Outokummussa 40. Asunto-osakeyhti-
Oiden jarjestaytymisaste Pohjois-Karjalassa oli vuoden lopussa 19 % (2022: 18,8 %). Toimi-
alueen kunnista Outokummussa oli korkein jarjestaytymisaste 48,8 % (2022: 48,8 %) ja Jo-
ensuussa 26,6 % (2022: 26,3 %). Muissa kunnissa jarjestaytymisaste vaihteli 0 %:n ja 12,6
%:n valilla.

7.1. Yhdistyksen vuosikokous

Yhdistyksen vuosikokous pidettiin 28.3.2023 Joensuussa. Kokouksessa kasiteltiin yhdis-
tyksen sdantojen 11 §:n mukaiset asiat. Vuosikokoukseen osallistui 11 henkil63.
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7.2. Hallitus

Yhdistyksen hallitukseen kuuluivat seuraavat jasenet:

Korhonen Toivo isannoitsija, yrittaja JIP Isdnndinti Oy

Laurila liri hallituksen pj. Kiint. Oy Pankkitalo

Tiainen Timo hallituksen pj. As Oy Joonatan

QOinonen Ari teknologiapaallikko Caverion Oy

Pennanen Markku hallituksen pj. As Oy Kirkkokatu 31
Puruskainen Jari hallituksen jasen As Oy Joensuun Koskikara
Sorjonen Joni tilakeskuksen johtaja Joensuun kaupunki

Hallituksen puheenjohtajana toimi Timo Tiainen ja varapuheenjohtajana liri Laurila.
Hallitus kokoontui kolme kertaa.

Hallituksen jasenia osallistui Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen Jyvaskyldan ja
Hallitusten neuvottelupaiville Helsinkiin ja Tallinnaan.

7.3. Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana toimi JTT Audit,
vastuunalaisena tarkastajana KHT Petri Makkonen.

7.4. Luottamustehtavat ja edustus
Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueelta on edustus kaikissa Kiinteistoliiton toimikunnissa.

Yhdistyksen puheenjohtaja Timo Tiainen edustaa aluetta asunto-osakeyhtiotoimi-kun-
nassa. Toiminnanjohtaja Piia Moilanen jarjestétoimikunnassa.

. Yhdistyksen talous

Yhdistyksen talous on vahva ja maksuvalmius hyva.

Yhdistyksen taloudenhoito perustui toimintavuoden aikana vuosikokouksen vahvistamaan
toimintasuunnitelmaan ja talousarvioon jasenmaksuineen.

Varsinaisen toiminnan kulut toteutuivat budjetoitua pienempana. Ero johtui muun muassa
budjetoitua pienemmistd kokouskulusta. Pohjois-Karjalan ja Eteld-Savon kiinteistoyhdistyk-
set tilittavat Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistykselle prosenttiosuuden toimintavuoden henki-
[6st0, tietoliikenne ja taloushallintokustannuksista. Kustannuksista suurimman osan muo-
dostavat palkat sosiaalikuluineen, toiminnanjohtajan palkasta puolet ja jasensihteerin
palkka kokonaan. Syyskuussa aloittaneen neuvontainsindorin palkasta ei yhdistykset maksa
vield vuosina 2023 ja 2024. Hieman budjetin ylittdvd summa vuodelta 2023 oli Pohjois-
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Karjalassa noin 47 prosenttia varsinaisen toiminnan kuluista. Varsinaisen toiminnan kulu-
jaama jai noin 14 000 euroa budjetoitua pienemmaksi.

Varainhankinnan jasenmaksutuotot ja -kulut toteutuivat Iahes budjetoidulla tavalla.

Yhdistyksen taloudellinen tilanne kady ilmi tuloslaskelmasta, joka osoittaa 16 871,06 euroa
ylijadmaa, seka taseesta, joka on loppusummaltaan 83 737,95 euroa.

Hallitus esittaa, etta tilivuoden ylijdama siirretdan toimintapadomaan.
9. Tavoitteet ja tulevaisuuden ndkymat

Keskeiset tavoitteet vuodelle 2024 ovat neuvonta- ja koulutuspalveluihin panostaminen.
Tavoitetta tukee neuvontainsindorin palkkaaminen. Lisaksi tavoitteena on lisdta jasenten
tietoisuutta Isanndinnin eettisista ohjeista ja Isanndinnin eettisestda neuvostosta. Naiden
lisaksi tuetaan Kiinteistoliiton valtakunnallisia tavoitteita.

Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistyksen toiminnalliseen ja taloudelliseen tulevaisuuteen voi-
daan suhtautua luottavaisesti. Myos Kiinteistoliitto Ita-Suomen palvelukeskuksen toiminta
jatkuu lahes entiselldan ja alueellista yhteistyota tullaan lisdamaan.

Joensuussa 16.2.2024
POHJOIS-KARJALAN KIINTEISTOYHDISTYS RY
hallitus



Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhd. ry

1.1.2023-31.12.2023 1.1.2022-31.12.2022
VARSINAINEN TOIMINTA
Tuotot
Tuotot 5 600,00 4 120,00
Kulut
Muut kulut 49 036,94 49 096,41
Tuotto-/Kulujaama -43 436,94 -44 976,41
Varainhankinta
Tuotot yhteensa 112 086,50 90 173,50
Kulut yhteensa 51 804,63 45 983,20
Tuotto-/kulujaama 60 281,87 44 190,30
Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Tuotot
Tuotot 26,13 0,00
Tuotto-/kulujagama 26,13 0,00

Satunnaiset erat

Tilikauden yli/alijadamé 16 871,06 -786,11
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31.12.2023 31.12.2022
VASTAAVAA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset:
Myyntisaamiset 0,00 139,00
Muut saamiset 5 600,00 4 120,00
5 600,00 4 259,00
Rahat ja pankkisaamiset 78 137,95 61 773,38
VASTAAVAA YHTEENSA 83 737,95 66 032,38
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Muut rahastot 3 637,22 3637,22
Edellisten tilik. voitto/tappio 34 882,73 35 668,84
Tilikauden voitto/tappio 16 871,06 -786,11
55 391,01 38 519,95
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras paaoma
Ostovelat 5 280,88 5772,75
Muut velat 23 066,06 21 739,68
28 346,94 27 512,43

VASTATTAVAA YHTEENSA 83737,95 66 032,38
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille
Tilinpaatoksen tilintarkastus

LAUSUNTO
Olemme tilintarkastaneet Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys ry:n (y-tunnus 0892274-7) tilinp&aatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2023.
Tilinpadtos sisaltda taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpadtds antaa oikean ja riittavdn kuvan yhdistyksen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadnnosten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdctoksen tilintarkastuksessa. Olemme
riippumattomia yhdistyksestd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Késityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosti koskevat hallituksen velvollisuudet

laatimista koskevien sddnnosten mukaisesti ja tdyttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus vastaa myoOs sellaisesta sisdisesta
valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatosta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhdistyksen kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa
Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhdistys aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vadrinkaytoksesta tai virheesta
johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisdltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on
korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti
suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vadrinkaytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan
olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin pa&atoksiin, joita kayttdjat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvéan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdamme ammatillista harkintaa ja sdilytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

o Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme nédihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siita, ettd vadrinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jdd havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen
virheellisyys jdd havaitsematta, silld vaarinkdytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vadarentamistd, tietojen tahallista
esittdmatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.
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Muodostamme  kiasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd
pystyisimme antamaan lausunnon yhdistyksen sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpddtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopédatoksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpa&atos perustuen oletukseen toiminnan
jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopéatoksen siitd, esiintyyko sellaista
tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvad olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailld yhdistyksen
kykyi jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpdatoksessa esitettdviin tietoihin tai,
jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivdt ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhdistys pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpadtoksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd esittimistapaa, rakennetta
ja sisdltod ja sitd, kuvastaako tilinpddatos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja
riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittaviat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Joensuussa 2. paivdand maaliskuuta 2024

JTT AUDIT
tilintarkastusyhteiso
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Petri Makkonen
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Toimintasuunnitelma 2024

107-vuotias Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistys kokoaa yhteen kiinteistonomistajat, kiinteistonpita-
jat ja muut kiinteistoalalla toimivat yhteisot. Yhdistys toimii Pohjois-Karjalan maakunnassa, jossa
arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 500 jasenta. Yhdistys on jasenena Suomen Kiin-
teistoliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistdalan kehittamisesta ja ylei-
sesta edunvalvonnasta. Yhdistys on myos Kiinteistétydnantajat ry:n jasen.

1.

Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoliitto Ita-Suomen palvelukeskus hoitaa ja koordinoi
kaikkia Pohjois-Karjalan, Eteld-Savon ja Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksen tarjoamia jasenpalve-
luita. Kolmen maakunnan alueella arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 2850 jasenta.
Palvelukeskuksessa tyoskentelevat toiminnanjohtaja, neuvontainsin6ori ja jasensihteeri.

Edunvalvonta

Tuetaan Kiinteistoliittoa kansallisessa edunvalvonnassa tuottamalla paikallistason tietoa ja pita-
malla yhteytta paikallismediaa. Osallistutaan paikallisesti ja alueellisesti valtakunnallisiin vaikutta-
miskampanjoihin, joiden tavoitteena on mm. vaikuttaa asumisen ja kiinteistonpidon kustannuksiin.

Palvelukeskuksen toiminnanjohtaja Piia Moilanen on Kiinteistéliiton padekonomisti Jukka Keron
varahenkilond ymparistoministerion jatealan strategisessa yhteistyoryhmassa. Moilanen kuuluu
myos Kiinteistoliiton jarjestétoimikuntaan, jonka tehtdvana on liittoyhteison jarjestollinen kehitta-
minen ja jarjestotoiminnan koordinoinnin parantaminen. Lisdksi Moilanen toimii puheenjohtajana
Pohjois-Savon ELY:n asettamassa Itd-Suomen alueellisen jatehuollon yhteisty6ryhmassa. Yhdistyk-
sen puheenjohtaja Timo Tiainen kuuluu Kiinteistéliiton asunto-osakeyhtiotoimikuntaan. Toimikun-
nan tehtdvana on toimia taloyhtididen puheenjohtajista muodostuvana kehitys- ja yhteistyoryh-
mana. Itd-Suomella on tavoitteena saada edustus kaikkiin Kiinteistoliiton nimeamiin toimikuntiin.
Tama tavoite on viime vuosina tayttynyt.

EU-parlamenttivaalit jarjestetdadn Suomessa 9.6.2024. Tuetaan Kiinteistoliittoa Kevaalla 2024 kiin-
teistdalan kannalta merkittavien EU-asioiden esille tuomisessa. Valmistaudutaan vuoden 2025
kunta- ja aluevaaleihin.

Neuvonta

Vahvistetaan Kiinteistoliiton neuvonnan brandia viestimalla liiton yhdistyksen jasenille tarjoamista
neuvontapalveluista (lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, korjaus- ja tekninen neuvonta, energi-
aneuvonta) ja kirjallisista lausunnoista. Toiminnanjohtaja neuvoo jasenistda paikallisesti ja ohjaa
tarvittaessa puhelun eteenpadin liiton asiantuntijoille. Vuonna 2023 palkattu neuvontainsin6ori
neuvoo paikallisesti korjaus- ja teknisissa asioissa kaikkia Itd-Suomen alueen jasentaloja seka nai-
den isannaitsijoita. Lisaksi neuvontainsindori on mukana tuottamassa valtakunnallista korjaus- ja
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teknista neuvontaa yhdessa Kiinteistoliitto Pirkanmaan, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen ja Suomen
Kiinteistoliiton kanssa.

Laaditaan selkea talousarvio-ohje jasentalojen ja ndiden isdannoitsijoiden kayttoon alueellisista kun-
nallisista palveluista (kuusi kuntaa, joista Pohjois-Karjalasta Joensuu).

Koulutus

Jarjestetaan paikallisesti koulutuksia jasentalojen hallituksen jasenille ja infotilaisuuksia isannditsi-
joille. Neuvontainsinoori kiertda kouluttamassa teknisista asioita jasentalojen hallituksia ja isdnndoit-
sijoita. Koulutuksien teemana esimerkiksi suunnitelmallinen kunnossapito. Aloitetaan koulutukset
pienemmista kaupungeista kevaalla Outokumpu, lisalmi, Varkaus, Pieksamaki ja Savonlinna. Syk-
sylla Kuopio, Joensuu ja Mikkeli joko omat tilaisuudet tai luento Taloyhtidpaivien yhteydessa. Jar-
jestetdan kolmannen kerran Ita-Suomen Taloyhtidpaiva Joensuussa yhdessa Pohjois-Karjalan isan-
noitsija ry:n kanssa. Joensuussa yhdistyksen puheenjohtaja jarjestaa puheenjohtaja tapaamisia
noin 4 kertaa vuodessa. Jarjestetdan Joensuussa yhdessa valittujen yhteistyokumppaneiden kanssa
Asumisen aamu -aamiaistilaisuus, joka sisaltavaa yhteistydkumppaneiden tietoiskuja. Fyysisten
koulutustilaisuuksien ohella viestitdan liiton jarjestamista valtakunnallisista webinaareista aktiivi-
sesti jasenistolle.

Ollaan mukana kaksivuotisessa ymparistoministerion rahoittamassa lka- ja muistiystavallinen talo-

yhtio -hankkeessa. Hankkeessa jaetaan tietoa ja kdytdnnon apua taloyhtioille ika- ja muistiystavalli-
sen taloyhtion luomiseen. Hankkeen teemoina ovat esteettémyys- ja turvallisuuskorjaukset, turval-
lisuuden ja muistiystavallisyyden edistdminen seka yhteisollisyyden tukeminen taloyhtidssa.

Koulutukset ja tilaisuudet tahtaavat seka hallitustyoskentelyn etta taloyhtion johtamisen kehittami-
seen ja suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon. Koulutustilaisuuksia raataldidaan jasenkunnan muut-
tuvien tarpeiden mukaan.

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Tuetaan viestinnallisesti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehitystoimintaa, mm. mahdollistamalla vuosit-
tain toistuvien tutkimusten lahettaminen yhdistyksen jasenille seka viestimalla naista omissa kana-
vissa. Ollaan mukana indeksitalo-tutkimuksessa, jossa Pohjois-Karjalasta mukana Joensuu, seka
muualta Ita-Suomesta Mikkeli, Savonlinna, Kuopio, lisalmi ja Varkaus.

Viestinta

Laaja jasenpalveluista tiedottaminen ja mediandkyvyys tukevat toiminnan kasvua. Aktiivinen vies-
tinta varmistaa, etta jasenistd osaa hyddyntaa tarjolla olevia jasenpalveluita. Pyritdan jarjestamaan
mediatapaaminen aina, kun asiantuntija tulee kouluttamaan jasenistda (asiantuntijan haastattelu
koulutusaiheesta). Tuetaan Kiinteistoliiton valtakunnallisia viestintakampanijoita.

Viestitdan edelleen jasenistolle uusista Isanndinnin eettisistd ohjeista sekad uudesta Isanndinnin eet-
tisesta neuvostosta. Opastetaan jasenia tekemaan lausuntopyyntoja tarvittaessa eettiselle
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neuvostolle isdnnaditsijan epdeettisesta toiminnasta. Viestitdaan jasenille Isanndintipalvelujen yleis-
ten sopimusehtojen (ISE 2007) uudistumisesta. Tavoitteena on, ettad uudet yleiset sopimusehdot
tulevat voimaan 2024.

Toteutetaan toista kertaa Vuoden Taloyhtitteko ja Vuoden Taloyhtidpuheenjohtaja -kilpailut. Vuo-
den Taloyhtioteko -kilpailun teemana on kumppanuus/yhdessa tekeminen, jonka tavoitteena on
tuoda esiin hyvia yhteistydn muotoja taloyhtididen ja eri palveluntarjoajien valilla. Kilpailujen voit-
tajat julkistetaan Itd-Suomen Taloyhtiopdivassa. Voittajat ilmoitetaan mukaan seuraavana vuonna
jarjestettaviin valtakunnallisiin Vuoden Taloyhtiéteko ja Vuoden Taloyhtiépuheenjohtaja -kilpailui-
hin.

Tuotetaan yhdessa Eteld-Savon ja Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksien kanssa yhteista Ita-
Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehted. Jasentalojen puheenjohtajille postitettava lehti ilmestyy nelja
kertaa vuodessa. Julkaistaan uutiskirjeita isannoitsijoille ja sidosryhmille (arvio 11 kirjettd/vuosi)
seka taloyhtididen hallitusten jasenille (arvio 6 kirjetta/vuosi).

Jasenviestinta perustuu jasentietojarjestelman kdyttoon. Aina jasenen edustajan ottaessa yhteytta
tarkistetaan, etta jasenen yhteystiedot ovat jarjestelmassa oikein. Isannaitsijoilta pyydetaan paivi-
tys taloyhtididen jasentiedoista vuosittain.

Kiinteistoliitto Itd-Suomen Facebook ja Instagram-sivuilla jaetaan tietoa ajankohtaisista ja paikalli-

sista asioista. Yhdistyksen verkkosivuilla hyddynnetdan Kiinteistoliiton valtakunnallisia tiedotteita ja
uutisia.

Hallinto

Mahdollistetaan hallituksen jasenille osallistuminen liittokokoukseen Poriin 5.-6.4.2024.

Lisdksi Hallituksen jasenet osallistuvat mahdollisuuksiensa mukaan Kiinteistoéliiton jarjestamille
hallituspaiville 22.—23.8.2024, joiden tarkoituksena on yhdistysten hallitustydskentelyn kehittami-
nen.

Osallistutaan Kiinteistoliitto Itd-Suomen alueyhteistydseminaariin, joka jarjestetdan pe 2.8.2024
Savonlinnassa.

. Taloudelliset resurssit

Yhdistyksen talouden paaasiallinen tulovirta koostuu jasenmaksuista. Jasenmaksut maaraytyvat
siten, etta jasenpalveluiden vakaa ja laadukas tarjonta turvataan.

Ollaan mukana valtakunnallisessa jasentietojarjestelman kehitysprojektissa tukemalla muutosta
omassa toiminnassa.



#% KINTEISTOLITTO
‘ Ita-Suomi Pohjois-Karjalan Kiinteistéyhdistys ry

9. Keskeiset tavoitteet

o Panostetaan neuvonta- ja koulutuspalveluihin
o Lisataan tietoisuutta Isdnnoinnin eettisista ohjeista
o Tuetaan Kiinteistoliiton valtakunnallisia tavoitteita
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VARSINAINEN TOIMINTA
Tuotot

Muut kulut
Tuotto-/Kulujgdma

Varainhankinta
Tuotot

Kulut
Tuotto-/kulujgdma

Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Tuotot
Tuotto-/kulujdama

Tilikauden yli/alijaddma

Talousarvio

2024
Talousarvio

5000
62 200
-57 200

109 000
51 800
57 200

2023
Toteutunut

5 600,00
49 036,94
-43 436,94

112 086,50
51 804,63
60 281,87

26,13
26,13
16 871,06



Hallituksen esitys vuosikokoukselle 27.3.2024
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JASENMAKSUT 2025

2025 2024 2023
m3 € € €
0 - 1500 144 139 139
1501 - 3000 180 174 174
3001 - 7000 216 209 209
7001 - 10000 253 244 244
10001 - 15000 273 264 264
15001 - 20000 309 299 299
20001 — ja suuremmat 309 299 299
+jokaiselta taydeltd 5000 m3:Ita 59 57 57
Henkildjasenet ja yhden perheen talo 147 139 139
Isénnditsija- ja tilitoimistot 456 432 432
Kiinteisténhoitoliikkeet 456 432 432

Vastavalmistuneille (2025) taloyhtidille littymisvuoden jasenpalvelut veloituksetta.



