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KUTSU

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille

VUOSIKOKOUKSEEN

Keskiviikkona 29.3.2023 klo 16
Ravintola Ukko, Tallikankaankatu 3, Pieksamaki

Kokouksessa kasitellaan saantdjen 11. §:n mukaiset asiat.

Vuosikokousaineisto on esilla verkkosivuillamme 15.3.2023 jalkeen osoitteessa:
ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/etela-savo/vuosikokous/
Pyynnosta aineiston saa myos postitse/sahkopostilla.
Kokoukseen on mahdollista osallistua my6s teams-etayhteydella.

Tarjoilujen vuoksi pyydamme ilmoittautumista etukateen.
limoittautuminen viimeistaan 22.3.2023:
anne.verger@kiinteistoliitto.fi tai puh. 010 667 6670

Laitathan kutsun kiertoon myds muille hallituksen jasenille, kiitos.
Tervetuloa!

Kokouksen esityslista kddntépuolella =

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI30 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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ESITYSLISTA
Aika keskiviikko 29.3.2023 klo 16
Paikka Ravintola Ukko, Tallikankaankatu 3, Pieksamaki

Kasiteltavat asiat:

10.

11.

12.

13.

Kokouksen avaus ja ansiomerkkien jakaminen

Kokousvirkailijoiden valinta: puheenjohtaja, sihteeri seka poytakirjantarkistajat ja ddntenlaskijat
Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

Kokouksen esityslistan hyvaksyminen tyojarjestykseksi

Tilinpaatos ja vuosikertomus vuodelta 2022

Tilintarkastuskertomus

Vahvistetaan vuoden 2022 tilinpaatos, paatetdaan vastuuvapauden myontamisestd hallituksen jasenille ja toi-
minnanjohtajalle

Paatetaan hallituksen jasenten kokouspalkkioiden ja matkakustannusten korvauksista
o vuonna 2022 hallituksen jasenille on maksettu kokouspalkkio 100 €/kokous ja kokouksiin osallistuneille
hallituksen jasenille kilometrikorvaukset

Paatetdan toimintasuunnitelmasta, talousarviosta vuodelle 2023 seka jasenmaksuista vuodelle 2024

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarastd, valitaan hallituksen jasenet erovuoroisten tilalle

kaudeksi 2023 - 2026

o vuonna 2022 hallituksen jasenmaara 10

o Erovuorossa: toimitusjohtaja Juhani Kortelainen Mikkelistd, toimitusjohtaja Jan-Erik Wasenius Savonlin-
nasta, Haukivuoren Vanhustentalosaatio hpj Tapani Varjus Mikkelin Haukivuorelta

o Jatkavat: isdnnditsija Timo Lappalainen Pieksamaeltd, kiinteisté Oy:n hallituksen pj. Antti Tinakari Piek-
samadeltd, toimitusjohtaja Hannu Sormunen Mikkelistd, taloyhtion hallituksen pj, Arto Salmela Mikke-
lista, kiinteistdneuvos, kiinteistopaallikkoé Antti Kervinen Pieksamaeltd, taloyhtion hallituksen pj. Petri
Linnamurto Savonlinnasta ja taloyhtion hallituksen pj. Jorma Yrjénen Hirvensalmelta

Valitaan yhdistyksen hallituksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja(t)
o vuonna 2022 Timo Lappalainen (pj. Pieksdmaki), Tapani Varjus (1. varapj. Haukivuori, Mikkeli) ja Jan-Erik
Wasenius (2. varapj. Savonlinna)

Valitaan tilintarkastaja
o vuonna 2022 tilintarkastajana on toiminut HJL Tilintarkastuspalvelu Oy, tarkastajana KHT Harri Jylha

Kokouksen paattaminen ja paivallinen

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI30 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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Toimintakertomus 2022

Vuosi 2022 oli vuonna 1910 perustetun Etela-Savon kiinteistoyhdistyksen 112. toimintavuosi. Toi-
mintavuosi oli monella tavalla hyvin poikkeuksellinen. Koronapandemian helpotettua valtakunnal-
liset kokoontumisrajoitukset poistuivat ja lahikoulutuksia ja -tilaisuuksia paastiin jarjestamaan Ia-
hes entiselld volyymilla. Vuoden aikana koko Euroopan turvallisuus karsi, kun Venaja aloitti hyok-
kdayssodan Ukrainaan. Sota kaynnisti monta kriisia, joista asumiseen vaikuttavia ovat erityisesti
energia- ja talouskriisi. Eteld-Savon Kiinteistd yhdistys kokoaa yhteen kiinteistonomistajat, kiinteis-
tonpitajat ja muut kiinteistdalalla toimivat yhteis6t ajaen taloyhtididen etua ja tarjoamalla taloyh-
tidille monenlaista neuvonta-apua. Yhdistys toimii Eteld-Savon maakunnassa, jossa toimintavuo-
den lopussa oli 648 jasenta (vuonna 2021: 639). Yhdistys on jasenena Suomen Kiinteistoliitossa,
joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistoalan kehittamisesta ja yleisesta edunval-
vonnasta. Yhdistys on myds Kiinteistotyonantajat ry:n jasen.

1. Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoliitto I1ta-Suomen palvelukeskus palvelee Etela-
Savon Kiinteistoyhdistyksen lisdksi myos Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdis-
tysten jasenia, joita toimintavuoden lopussa oli kaikkiaan 2574 (vuonna 2021: 2340).

Palvelukeskuksen painopiste oli edellisvuosien tapaan jasenkoulutuksessa ja monipuoli-
sessa viestinnassa. Koronapandemian helpotuttua palvelukeskus toteutti toimintavuonna
koko Kiinteistoliitto Ita-Suomen toimialueella 48 livetilaisuutta (vuonna 2021: 13), joihin
osallistui 1465 jasenyhtididen luottamushenkil6a (vuonna 2021: 634) ja 210 ammatti-isan-
noitsijaa (vuonna 2021: 69). Yhtena merkittavana livetilaisuutena oli valtakunnallisen limas-
toviisas taloyhtio -kiertueen avaustilaisuus Kuopiossa. Tilaisuuteen osallistui 149 taloyhti6-
aktiivia. Jarjestettyjen livetilaisuuksien lisaksi yksi kiinteistoilta striimattiin suoraverkkolahe-
tyksena, jota seurasi 33 katselijaa. Lisaksi toteutettiin kaksiosainen viestintdwebinaari am-
matti-isannoitsijoille. Webinaareja seurasi 89 aktiivista ammatti-isannditsijaa (noin 45 osal-
listujaa/webinaari). Toimintavuoden aikana toteutettiin myos ensimmaista kertaa Itd-Suo-
men Taloyhtidpdiva -tapahtuma Joensuussa. Tapahtumaan osallistui 126 taloyhtion luotta-
mushenkilda ja isannditsijaa. Mukana tapahtumassa oli 40 naytteilleasettajaa. Tapahtuma
toteutettiin yhteistydssa Pohjois-Karjalan Isdnnoitsijat ry:n kanssa ja se sai paljon positii-
vista palautetta. Valtakunnallisia webinaareja jarjestettiin vuoden aikana yhteensa 34 kap-
paletta (vuonna 2021: 47), naihin osallistui Itd-Suomesta 1766 luottamushenkilda ja isan-
noitsijaa (vuonna 2021: 2522). Itdsuomalaisten osallistumisosuus valtakunnallisiin webinaa-
reihin laski edellisvuodesta ollen noin 14 %, (vuonna 2021: 20 %). Laskua selittanee livetilai-
suuksien palaaminen koulutustarjontaan.
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Palvelukeskus tuotti koko Itd-Suomen alueelle jasenlehtea Itd-Suomen Kiinteistoviestia.
Lisaksi tuotettiin sahkdisia uutiskirjeita alueen ammatti-isannditsijoille seka muille sidos-
ryhmille. Tassa uutiskirjejakelussa on 380 vastaanottajaa (vuonna 2021: 386). My0s jasen-
taloyhtion hallitusten jasenille tuotettiin sahkoisia uutiskirjeita, jasenille suunnatun uutis-
kirjeen postituslistalla on 4629 vastaanottajaa (vuonna 2021: 3453).

Edunvalvonta

Yhdistys osallistui kansalliseen edunvalvontaan Suomen Kiinteistoliiton toiminnan kautta.
Palvelukeskuksen toiminnanjohtaja on ollut aktiivisesti tiedotusvalineiden ja toimittajien
kaytettavissa. Yhdistys toimitti maakunnan tarkeimmille tiedotusvalineille tiedotteita, jut-
tuvinkkeja ja mielipidekirjoituksia. Kiinteistéliiton mediaseurannan mukaan Kiinteistoliitto
Itd-Suomella oli vuoden aikana 26 osumaa Ita-Suomen suurimmissa printti- ja verkkomedi-
oissa (2021: 43). Mediaosumat laskivat koko liittoyhteison sisalla toimintavuoden aikana.
Vuoden uutisaiheeksi nousi valitettava Vendjan hyokkdyssota Ukrainaan ja tasta aiheutu-
nut energia- ja talouskriisi. Laskeva mediaosumien maara korvautunee osumien laadulla,
kun suurin osa mediaosumista koski taloyhtididen energia- ja talousasioista.

Yhdistys on liittynyt osaksi Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksen ja Vareen valista kiinteis-
tosahkon puitesopimusta. Puitesopimusta hyddyntdaen yhdistyksen jasentalot voivat saada
sahkoenergiansa edullisesti hyédyntdaen puitesopimuksen suurta kiinteistomassaa. Puiteso-
pimukseen liittyi vuoden aikana 170 uutta kdyttopaikkaa, joista valtaosa oli Pohjois-Savon
alueelta.

Kiinteistomedian julkaisuista ja kustanteista jasenet saivat 20 prosentin alennuksen.
Neuvonta

Jasenmaksuun sisdltyvaa puhelinneuvontaa annettiin jasenkiinteistojen hallitusten jasenille
ja isannoitsijoille seka tilin- ja toiminnantarkastajille. Palvelukeskuksen toiminnanjohtajalle
tuli neuvontaan liittyvia puhelinsoittoja koko Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueelta vuoden
aikana 88 kappaletta (vuonna 2021: 106), joista 9 oli Eteld-Savosta (vuonna 2021: 18).

Paikallisneuvonnan lisdaksi yhdistyksen jasenilla oli kdytettavissaan Kiinteistoliiton lakineu-
vonta, talous- ja veroneuvonta, energianeuvonta seka korjaus- ja tekninen neuvonta. Naita
palveluita Kiinteistoliitto [td-Suomen alueelta kdytettiin 1005 kertaa (vuonna 2021: 1008),
joista Etela-Savosta 157 kertaa (vuonna 2021: 171).

Koko Itd-Suomen alueelta jasenet kaipasivat neuvontaa selvasti eniten korjaus- ja kunnos-
sapitovastuusta, joita kasitteli noin 14 % saapuneista puheluista. Toiseksi eniten yksittai-
sena neuvonta-aiheena esille nousivat yhtiokokouksia kasittelevat puhelut. Naita oli
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kaikista puheluista noin 8 %. Neuvontapalveluiden kayttajista 32 % oli isannditsijoita
(vuonna 2021: 40 %).

Mikali soittaja ei ollut oikeutettu kayttamaan jasenten maksuttomia neuvontapalveluja,
tama ohjattiin soittamaan Kiinteistoliiton maksulliseen, kaikille avoimeen lakineuvontaan.

Yhdistys on Kiinteistotyonantajat ry:n jasen. Toiminnanjohtaja toimii tydsuhdeasiamiehena
Eteld-Savon alueella. Tyésuhdeasiamies ja Kiinteistotyonantajien henkilokunta antoi tarvit-
taessa tydsuhdeneuvontaa tyonantajina toimiville taloyhtidille.

Koulutus

Koronapandemian helpotuttua padastiin toimintavuoden aikana jarjestamaan lahikoulutuk-
sia ja -tapahtumia lahes entiselld volyymilla. Mikkelissa jarjestettiin kolme kiinteistdiltaa ja
viisi isdnnoitsijdinfoa. Savonlinnassa jarjestettiin kaksi kiinteistdiltaa ja yksi isannoitsijdinfo.
Lisaksi Savonlinnassa jasentalojen puheenjohtajat kokoontuivat kerran. Toimintavuoden
aikana myos Mikkelissa jarjestettiin ensimmaista kertaa puheenjohtajien tapaaminen, ta-
paamiseen osallistui 12 jasentaloyhtion hallituksen puheenjohtajaa. Yhteensa kaikkiin tar-
jolla oleviin koulutuksiin, tapahtumiin, puheenjohtajatapaamisiin ja webinaareihin osallistui
[ta-Suomesta 3441 jasentalon luottamushenkil6d ja ammatti-isannoitsijaa (vuonna 2021:
3412).

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Yhdistys osallistui Kiinteist6liiton tuottamaan valtakunnalliseen indeksitalo-tutkimukseen,
jota on tehty vuodesta 2001 alkaen. Tutkimuksessa tietoja keratadan samankokoisen, kuvit-
teellisen taloyhtion asumiskustannuksista. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000 kuutiometrin
asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla tontilla ja
jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaaraisia, samoin ja-
teastioiden maarat ja tyhjennysvalit. Indeksitalon vertailukustannukset kattavat keskimaa-
rin runsaat puolet kerrostaloyhtion kaikista hoitokuluista. Mukana vertailussa oli kaikkiaan
59 kaupunkia ja kuntaa, Etela-Savosta Mikkeli ja Savonlinna, sekd muualta Itd-Suomesta
Kuopio, lisalmi, Varkaus ja Joensuu.

Yhdistys tiedotti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehityshankkeista jasenistolleen. Jasenet osal-
listuivat aktiivisesti hankkeisiin mm. vastaamalla heille tulleisiin kyselyihin ja selvityksiin.

. Viestinta

Alueellinen jasenlehti Itd-Suomen Kiinteistoviesti ilmestyi nelja kertaa toimintavuoden ai-
kana. Lehti postitettiin jasentalojen ilmoittamalle yhteyshenkil6lle, tavallisesti
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puheenjohtajalle seka muille sidosryhmille. Printtilehden lisdksi lehti julkaistaan myo6s sah-
koisesti jasensivuilla seka liittoyhteison digitaalisella julkaisualustalla issuu.com/kiinteisto-
liitto. Jasenlehteen tuotettiin Pdivani ammatti-isdnnoitsijana -juttusarja. Juttusarjan tii-
moilta toiminnanjohtaja jalkautui neljaan eri isanndintitoimistoon yhden tyopaivan ajaksi
seuraamaan yhden isannoitsijan arkea. Juttusarja sai kiitosta ja nakyvyytta yhdistyksen so-
siaalisen median kanavissa.

Palvelukeskus tuotti sahkoista uutiskirjetta toimialueen ammatti-isannoitsijoille ja muille
sidosryhmille. Vuoden aikana lahetettiin yhteensa 10 kirjetta. Lisaksi jasentalojen hallituk-
sen jasenille, joiden tiedot I0ytyvat jasenrekisteristd, lahetettiin 6 uutiskirjetta.

Kymmenen kertaa vuodessa ilmestyva Suomen Kiinteist6lehti sisaltyi edelleen jasenmak-
suun. Lisaksi Kiinteistolehti lahetti toimittamansa sahkdisen uutiskirjeen jasenkiinteistdjen
yhteyshenkildille.

Kiinteistoliitto [ta-Suomen Facebook-sivuilla oli vuoden lopussa 336 seuraajaa (vuosi 2021:
257). Toimintavuoden alussa avatulla Instagram-sivustolla oli vuoden lopussa 243 seuraa-
jaa. Sosiaalisen median sivustojen tavoitteena on lisdta yhdistysten tunnettavuutta ja naky-
vyytta. Sivuilla jaetaan ajankohtaista tietoa paikallisuus nakdkulma edella.

Yhdistyksen verkkosivut ovat Kiinteistoliiton julkaisujarjestelmassa, mika helpottaa sivujen
yllapitoa ja paivitysta seka lisdad yhdenmukaista viestintaa liittoyhteisén sisalla.

Jarjestotoiminta ja hallinto

Yhdistykselld oli vuoden lopussa 648 jasenta. Jasenista asunto-osakeyhtioita oli 589 kiin-
teistdosakeyhtidita 41, yleishyodyllisia omistajia 3, kunnallisia vuokra-taloyhteisdja 4. Ja-
senten, joiden jasenmaksu perustuu rakennustilavuuteen, kiinteistdjen yhteenlaskettu tila-
vuus oli vuoden lopussa 4667831 m?3, joka nousi edellisvuodesta 0,04 %. Vuoden aikana
vhdistykseen liittyi 14 uutta jasentd, 5 jasenta erosi. Kappalemaarainen jasenmaara nousi
vuoden aikana 1,41 %.

Jasenia oli vuoden lopussa eniten Mikkelissa 266, Savonlinnassa 162 ja Pieksamaella 62.
Asunto-osakeyhtididen jarjestaytymisaste Eteld-Savossa oli vuoden lopussa 25,7 % (2021:
25,3 %) ja Kangasniemelld 62,5 % (2021: 62,5 %). Muissa kunnissa jarjestaytymisaste vaih-
teli 2,2 %:n ja 31,3 %:n valilla.

Itd-Suomen alueyhteistyostrategia saatiin toimintavuoden aikana valmiiksi. Strategia esitel-
tiin kesalla alueyhteistyoseminaarissa, jonka jalkeen kunkin yhdistyksen hallitus hyvaksyi
strategian
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7.1. Yhdistyksen vuosikokous

Yhdistyksen vuosikokous pidettiin 28.4.2022 Savonlinnassa. Kokouksessa kasiteltiin yh-
distyksen saantdjen 11 §:n mukaiset asiat. Vuosikokoukseen osallistui 11 henkil6a.

7.2. Hallitus

Yhdistyksen hallitukseen kuuluivat seuraavat jasenet:

Juhani Kortelainen toimitusjohtaja Mikkeli
Petri Linnamurto As Oy llmarisenkatu 22, hpj. Savonlinna
Timo Lappalainen isannoitsija Pieksamaki
Antti Kervinen kiinteistoneuvos, kiinteistopaallikko Pieksamaki
Arto Salmela As Oy Riviparkko, hpj. Mikkeli
Hannu Sormunen toimitusjohtaja Mikkeli
Antti Tinakari Kiint. Oy Pieksdamaen Kassalinna hpj.  Pieksamaki
Jorma Yrjonen As Oy Suksimies, hpj. Mikkeli
Tapani Varjus Haukivuoren Vanhustentalosaatio hpj. Mikkeli
Jan-Erik Wasenius toimitusjohtaja Savonlinna

Hallituksen puheenjohtajana toimi Timo Lappalainen ja 1. varapuheenjohtajana Tapani
Varjus ja 2. varapuheenjohtajana Jan-Erik Wasenius. Hallitus kokoontui nelja kertaa.

Hallituksen jasenia osallistui Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen 1.-2.4. Lahteen ja
Hallitusten neuvottelupaiville Helsinkiin ja Tallinnaan 11.-12.8.

7.3. Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana toimi HIL Tilin-
tarkastuspalvelut Oy, tarkastaja Harri Jylhd KHT.

7.4. Luottamustehtavat ja edustus

Yhdistyksen edustaja Kiinteistoliiton liittohallituksessa on hallituksen puheenjohtaja
Timo Lappalainen. Lisadksi Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueelta on edustus kaikissa Kiin-
teistoliiton toimikunnissa. Korjausrakentamistoimikunnassa edustaa hallituksen jasen
toiminnanjohtaja Juhani Kortelainen, Isannointipalvelut-toimikunnassa edustaa halli-
tuksen jasen Jan-Erik Wasenius ja jarjestotoimikunnassa Piia Moilanen.

Yhdistykselld on kolme asiamiesta. Mikkelissa toiminnanjohtaja, toimitusjohtaja Juhani
Kortelainen, Pieksamaelld puheenjohtaja, isdannditsija Timo Lappalainen ja Savonlin-
nassa 2. varapuheenjohtaja, toimitusjohtaja Jan-Erik Wasenius.
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Yhdistyksen talous

Yhdistyksen talous on vahva ja maksuvalmius hyva.

Yhdistyksen taloudenhoito perustui toimintavuoden aikana vuosikokouksen vahvistamaan
toimintasuunnitelmaan ja talousarvioon jasenmaksuineen.

Varsinaisen toiminnan kulut jaivat hieman alle budjetin. Etela-Savon ja Pohjois-Karjalan
Kiinteistoyhdistykset tilittavat Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistykselle prosenttiosuuden toi-
mintavuoden henkil6sto, tietoliikenne ja taloushallintokustannuksista. Kustannuksista suu-
rimman osan muodostavat palkat sosiaalikuluineen, toiminnanjohtajan palkasta puolet ja
jasensihteerin palkka kokonaan. Hieman budjetointia alemmas jaanyt summa oli Etela-Sa-
vossa noin 45 prosenttia varsinaisen toiminnan kuluista.

Varainhankinnassa jasenmaksutuotot ylittivat lievasti budjetin. Samoin varainhankinnan
kulut ylittyivat. Tama johtui yhdistyksen Suomen Kirkon Ulkomaanavulle tekemasta 4500
euron lahjoituksesta. Lahjoitusvarat Kirkon Ulkomaanapu kaytti Ukrainan sodassa kotinsa
jattdmaan joutuneiden perheiden hyvaksi.

Sijoitus- ja rahoitustoiminta tuotot toteutuivat budjetoidulla tavalla. Yhdistykselld on Suur-
Savon Osuuspankissa vuonna 2016 avattu tuotto-osuustili, jonne on sijoitettu 100 000 eu-

roa. Suur-Savon Osuuspankki maksaa sijoitukselle vuosittain n. 3,5 %:n tuottoa. Sijoitus- ja
rahoitustoiminnan kulut sen sijaan ylittivat budjetin. Yhdistys on sijoittanut 100 000 euroa
Mandatumin Mandaatti Laaja 50 -salkkuun. Salkku sijoittaa paaosin osakkeisiin ja korkosi-

joituksiin. Vendjan kaynnistaman hyokkayssodan myota myos porssikurssit laskivat rajusti,
joka nakyy myds yhdistyksen sijoitus- ja rahoitustoiminnan kuluissa.

Yhdistys omistaa 427 kpl Nordea Bank FDR -osakkeita. Osakkeet ovat Suur-Savon Osuus-
pankin arvo-osuustililla. 31.12.2019 osakkeiden markkina-arvo on 2 848,94 euroa. Osak-

keet on saatu vastikkeetta, eika niita ole kirjattu taseeseen.

Yhdistyksen taloudellinen tilanne kay ilmi tuloslaskelmasta, joka osoittaa 5157,11 euroa
ylijadmaa, seka taseesta, joka on loppusummaltaan 248 803,33 euroa.

Hallitus esittaa, etta tilivuoden ylijaama siirretdan toimintapddomaan.



"' KIINTEISTOLIITTO

‘ JIM Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

9. Tavoitteet ja tulevaisuuden ndkymat

Keskeiset tavoitteet vuodelle 2023 ovat toiminnan vahvistaminen, kun Pohjois-Savon Kiin-
teistoyhdistys aloittaa kolmannen tydntekijan rekrytoinnin. Tavoitteena on, etta palkattava
neuvontainsindori on kaikkien kolmen Itda-Suomen kiinteistoyhdistyksen kaytettavissa. Li-
saksi tavoitteena on tiivistaa yhteisty6ta sidosryhmien kanssa, kun Ita-Suomen alueella tul-
laan jarjestamaan kolme taloyhtiopaiva -tapahtumaa yhdessa paikallisten isannodintiyhdis-
tysten kanssa. Edelleen pyritaan lisiamaan myos yhdistysten tunnettavuutta lisdaamalla
mm. medianakyvyytta.

Eteld-Savon Kiinteistdéyhdistyksen toiminnalliseen ja taloudelliseen tulevaisuuteen voidaan
suhtautua menestyksellisesti. My0s Kiinteistoliitto Itd-Suomen palvelukeskuksen toiminta
jatkuu lahes entiselldaan ja alueellista yhteisty6ta tullaan lisaamaan.

Pieksamaelld 8.2.2023
ETELA-SAVON KIINTEISTOYHDISTYS RY
hallitus



Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

TULOSLASKELMA

VARSINAINEN TOIMINTA

Tuotot
Muut kulut
Tuotto-/Kulujdama

Varainhankinta
Tuotot yhteensa
Kulut yhteensa
Tuotto-/kulujdama

Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Tuotot
Kulut

Tuotto-/kulujdama

Tilikauden yli/alijaama

1.1.2022-
31.12.2022

68 088,75
-68 088,75

152 693,00
74 529,26
78 163,74

3 544,63
8 462,51
-4 917,88

5157,11

1.1.2021-
31.12.2021

2 080,00
67 106,67
-65 026,67

151 575,00

69 262,17

82 312,83

6 837,91

6 837,91

24 124,07



Etela-Savon Kiinteistbyhdistys ry

TASE

VASTAAVAA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Rahoitusarvopaperit
Osakkeet ja osuudet
Rahat ja pankkisaamiset

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Muut rahastot
Edellisten tilik. voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras p&ddoma

Ostovelat

Muut velat

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022

91 537,49
157 265,84

248 803,33

4 147,70
199 878,60
5157,11

209 183,41

7 210,90
32 409,02

39619,92

248 803,33

31.12.2021

242 688,17

242 688,17

4147,70
175 754,53
24 124,07

204 026,30

6 739,41
31 922,46

38 661,87

242 688,17
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Tilintarkastuskertomus
Eteld-Savon Kiinteistéyhdistys ry:n jésenille

Tilinpdcitoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Eteld-Savon Kiinteistdyhdistys ry:n (y-tunnus 1099180-5) tilinpéatoksen tilikaudelta 1.1.2022
- 31.12.2022. Tilinp&atos sisiltda yhdistyksen taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpa#tds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhdistyksen toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpa4toksen laatimista koskevien sé&nndsten mukaisesti ja
tayttdd lakisddteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpéatoksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhdistyksestd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.
Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maarén tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssié.

Tilinpdditostd koskevat hallituksen ja toiminnanjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toiminnanjohtaja vastaavat tilinpaétdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvédn kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpditoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tiyttad lakisédteiset vaatimukset. Hallitus
ja toiminnanjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinp#dtoksen, jossa ei ole vaidrinkaytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toiminnanjohtaja ovat tilinpdat6sté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhdistyksen kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittimian seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siithen, ettd tilinpdtds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp4atds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhdistys aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdd niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtiksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpa4téksessé kokonaisuutena véarinkdytoksesti tai
virheesti johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltdd lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvéin
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksié voi atheutua véarinkdytoksestd tai
virheesti, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin p#d4toksiin, joita kayttajat tekevat tilinpadtcksen perusteella.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuulun, ettd kiytdimme ammatillista harkintaa ja sdilytdmme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

» Tunnistamme ja arvioimme vidrinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpd4tSksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen méarén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié. Riski siitd, ettd
vidrinkiytoksestd johtuva olennainen virheellisyys ji4 havaitsematta, on suurempi kuin riski siité, ettd virheestd
johtuva olennainen virheellisyys jai havaitsematta, silld vadrinkdytSkseen voi liittyd yhteistoimintaa,

HJL Tilintarkastajapalvelut Oy, tilintarkastusyhteisé, Olavinkatu 50, 57100 SAVONLINNA
Puh. 0400 699 274 tai 040 537 6040, sdhkdposti: etunimi.sukunimi@hjLfi, www.hjl.fi

Kotipaikka Savonlinna, y-tunnus 2876990-3
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védrentimistd, tietojen tahallista esittiméttd jattimistd tai virheellisten tietojen esittdmisté taikka sisdisen valvonnan
sivuuttamista.

» Muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyéksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siiné tarkoituksessa,
ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhdistyksen sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

» Arvioimme sovellettujen tilinpidtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niisté esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

» Teemme johtop#itoksen siitd, onko hallituksen ja toiminnanjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp4tds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopéatoksen
siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvii olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvas
aihetta epdilld yhdistyksen kyky4 jatkaa toimintaansa. Jos johtopd4toksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta
esiintyy, meidin tiytyy kiinnittai tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epévarmuutta koskeviin
tilinpdAtoksessé esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittdvid, mukauttaa
lausuntoamme. Johtopéitdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispédivdan mennesséd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhdistys pysty
jatkamaan toimintaansa.

» Arvioimme tilinpadtoksen, kaikki tilinp4itoksessé esitettdvit tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisiltod ja sitd, kuvastaako tilinpaitds sen perustana olevia lifketoimia ja tapahtumia siten, ettd se
antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunniteltusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd
merkittivista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittédvat puutteellisuudet,
jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toiminnanjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késittda vuosikertomukseen sisdltyvan
informaation.

Tilinp&&tostd koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea vuosikertomukseen siséltyvi informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessé ja
titd tehdessdmme arvioida, onko vuosikertomukseen siséltyvd informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdétcksen tai
tilintarkastusta suorittaecssamme hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellisti. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko vuosikertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sadnnOsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd vuosikertomuksen ja tilinp4étdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd vuosikertomus on
laadittu vuosikertomuksen laatimiseen sovellettavien sdénnosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamanne ty6n perusteella johtopaatksen, ettd vuosikertomukseen siséltyvissd informaatiossa on
olennainen virheellisyys, meidén on raportoitava tdstd seikasta. Meilla ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Savonlinnassa 27.2.2023

HJL Tilintarkastajapalvelut Oy
Tilintarkastusyhteis

HJL Tilintarkastajapalvelut Qy, tilintarkastusyhteisé, Olavinkatu 50, 57100 SAVONLINNA
Puh. 0400 699 274 tai 040 537 6040, sdhkdposti: etunimisukunimi@hjlfi, www.hjLfi

Kotipaikka Savonlinna, y-tunnus 2876990-3
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Toimintasuunnitelma 2023

113-vuotta tayttava Etela-Savon Kiinteistoyhdistys kokoaa yhteen kiinteisténomistajat, kiinteiston-
pitdjat ja muut kiinteistdalalla toimivat yhteisét. Yhdistys toimii Etela-Savon maakunnassa, jossa
arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 660 jasenta. Yhdistys on jasenena Suomen Kiin-
teistoliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistdalan kehittamisesta ja ylei-
sesta edunvalvonnasta. Yhdistys on myos Kiinteistétydnantajat ry:n jasen.

1. Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoliitto Itd-Suomen palvelukeskus hoitaa ja koordinoi
kaikkia Etela-Savon, Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksen tarjoamia jasenpalve-
luita. Kolmen maakunnan alueella arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 2 650 jasenta.
Palvelukeskuksessa tyoskentelevat toiminnanjohtaja ja jasensihteeri. Pohjois-Savon Kiinteistoyhdis-
tys kdynnistaa vuoden aikana neuvontainsindorin rekrytoinnin. Neuvoja on koko It4-Suomen alueen
kaytettavissa.

2. Edunvalvonta

Tuetaan Kiinteistoliittoa kansallisessa edunvalvonnassa tuottamalla paikallistason tietoa ja pita-
malla yhteytta paikallismediaa. Osallistutaan paikallisesti ja alueellisesti valtakunnallisiin vaikutta-
miskampanjoihin, joiden tavoitteena on mm. vaikuttaa asumisen ja kiinteistonpidon kustannuksiin.

Toiminnanjohtaja Piia Moilanen on Kiinteistoliiton padekonomisti Jukka Keron varahenkiléna ympa-
ristdministerion jatealan strategisessa yhteistydryhmassa. Moilanen kuuluu myds Kiinteistoliiton
jarjestotoimikuntaan, jonka tehtavana on liittoyhteison jarjestollinen kehittaminen ja jarjestotoi-
minnan koordinoinnin parantaminen. Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja Juhani Kortelainen
kuuluu Kiinteistoliiton korjausrakentamistoimikuntaan, jonka tehtavana on seurata etenkin asunto-
osakeyhtididen korjaustoimintaa ja puuttua siind havaittuihin ongelmiin. Hallituksen varapuheen-
johtaja Jan-Erik Wasenius kuuluu Isdnnointipalvelut-toimikuntaan. Toimikunnan tehtavana on kasi-
telld asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen kdyttamien isannointipalveluiden kehittamiseen liittyvia
asioita. Yhdistyksen puheenjohtaja Timo Lappalainen on Suomen Kiinteistéliiton hallituksen jasen.
Alueellisesti Kiinteistoliitto Itd-Suomella on tavoitteena saada edustus kaikkiin Kiinteistéliiton ni-
medmiin toimikuntiin.

3. Neuvonta

Vahvistetaan Kiinteistoliiton neuvonnan brandia viestimalla liiton yhdistyksen jasenille tarjoamista
neuvontapalveluista (lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, korjaus- ja tekninen neuvonta, energi-
aneuvonta) ja kirjallisista lausunnoista. Toiminnanjohtaja Piia Moilanen neuvoo jasenistda paikalli-
sesti ja ohjaa tarvittaessa puhelun eteenpain liiton asiantuntijoille.
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Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

Koulutus

Jarjestetdan paikallisesti koulutuksia jasentalojen hallituksen jasenille ja infotilaisuuksia ammatti-
isdnnoitsijoille. Jarjestetdadan ensimmaista kertaa Taloyhtiopaiva Mikkelissa, johon mahdollistetaan
osallistumista myos Pieksamaelta ja Savonlinnasta yhteiskuljetuksen avulla. Tapahtuma jarjestetdan
yhdessa Eteld-Savon Isannoitsijat ry:n kanssa. Mikkelissa ja Savonlinnan kokoontuu taloyhtididen
puheenjohtajista koostuva porukka saannollisesti. Vastaava toiminta kdynnistetdan myos Pieksa-
maelld. Koulutukset ja tilaisuudet tahtadvat seka hallitustydskentelyn etta taloyhtion johtamisen
kehittdmiseen ja suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon. Koulutukset nojaavat ensisijaisesti Kiinteisto-
liiton asiantuntijoihin seka toissijaisesti muihin paikallisiin palveluntuottajiin ja asiantuntijoihin.
Koulutustilaisuuksia raataloidaan jasenkunnan muuttuvien tarpeiden mukaan. Toteutetaan ensim-
maista kertaa Jasenpalvelut tutuksi -webinaari. Fyysisten koulutustilaisuuksien ohella jarjeste-
tdan/viestitaan liiton jarjestdmista valtakunnallisista webinaareista aktiivisesti jasenistolle.

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Tuetaan viestinnallisesti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehitystoimintaa, mm. mahdollistamalla vuosit-
tain toistuvien tutkimusten lahettaminen yhdistyksen jasenille seka viestimalla naistd omissa kana-
vissa. Ollaan mukana indeksitalo-tutkimuksessa, jossa Eteld-Savosta mukana Mikkeli ja Savonlinna,
sekad muualta Itd-Suomesta Kuopio, lisalmi, Varkaus seka Joensuu.

Viestinta

Laaja jasenpalveluista tiedottaminen ja mediandkyvyys tukevat toiminnan kasvua. Aktiivinen vies-
tinta varmistaa, etta jasenistd osaa hyddyntaa tarjolla olevia jasenpalveluita. Pyritddn jarjestamaan
mediatapaaminen aina, kun Kiinteistéliiton asiantuntija tulee kouluttamaan paikkakunnalle (asian-
tuntijan haastattelu koulutusaiheesta). Tuetaan Kiinteistoliiton valtakunnallisia viestintdkampan-
joita.

Tuotetaan yhdessa Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan Kiinteistdyhdistyksien kanssa yhteista Itd-Suo-
men Kiinteistoviesti -jdsenlehtea. Jasentalojen puheenjohtajille postitettava lehti ilmestyy nelja ker-
taa vuodessa. Julkaistaan uutiskirjeita isannoitsijoille ja sidosryhmille (arvio 11 kirjettd/vuosi) seka
taloyhticiden hallitusten jasenille (arvio 6 kirjetta/vuosi).

Jasenviestinta perustuu jasentietojarjestelman kayttoon. Aina jasenen edustajan ottaessa yhteytta
tarkistetaan, etta jasenen yhteystiedot ovat jarjestelmassa oikein. Isannditsijoilta pyydetadan paivi-
tys taloyhtididen jasentiedoista vuosittain.

Kiinteistoliitto Itd-Suomen Facebook ja Istagram-sivuilla jaetaan tietoa ajankohtaisista ja paikalli-
sista asioista. Yhdistyksen verkkosivut hyédyntavat Kiinteistéliiton valtakunnallisia tiedotteita ja uu-
tisia. Yhdistyksen verkkosivut uusiutuvat samassa aikataulussa Kiinteistoliiton sivuston kanssa.
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7. Hallinto

Mahdollistetaan hallituksen jasenille osallistuminen liittokokoukseen Jyvaskylaan 31.3.-1.4.2023.

Lisaksi Hallituksen jasenet osallistuvat mahdollisuuksiensa mukaan Kiinteistoéliiton jarjestamille
hallituspaiville 24.-25.8.2023, joiden tarkoituksena on yhdistysten hallitustyoskentelyn kehittami-
nen.

Osallistutaan Kiinteistoliitto Itd-Suomen alueyhteistydseminaariin 30.6.2023, johon on kutsuttu

Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen vieraaksi ja esitelmdiméaan Kiinteistoliiton ajankohtai-
sista aiheista.

8. Taloudelliset resurssit

Yhdistyksen talouden paaasiallinen tulovirta koostuu jasenmaksuista. Jasenmaksut maaraytyvat
siten, etta jasenpalveluiden vakaa ja laadukas tarjonta turvataan.

9. Keskeiset tavoitteet

o Toiminnan vahvistaminen (neuvontainsinoorin rekrytointi)
o Tiivis yhteisty6 sidosryhmien kanssa (Taloyhtiopaivat yhdessa isanndintiyhdistyksen kanssa)
o Tunnettuus (pyritdan lisddmaan mediandkyvyytta)



Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

Talousarvio
2023 2022
Talousarvio Toteutunut
VARSINAINEN TOIMINTA
Tuotot 5000
Muut kulut 94 800 68 088,75
Tuotto-/Kulujdama -89 800 -68 088,75
Varainhankinta
Tuotot yhteensa 153 350 152 693,00
Kulut yhteensa 72 050 74 529,26
Tuotto-/kulujaama 81 300 78 163,74
Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Tuotot 3500 3 544,63
Kulut 8 462,51
Tuotto-/kulujdama 3500 -4 917,88

Tilikauden yli/alijaama 0 5157,11
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JASENMAKSUT 2024

m3 2024
0 -1000 152 €
1001 - 4000 172 €
4001 - 8000 222 €
8001 - 12000 282 €
12001 - 18000 322 €
18001 - 24000 392 €
24001 - 30000 492 €
30001 - 40000 562 €
40001 - 50000 642 €
50001 - 60000 717 €
60001 - 70000 812 €
70001 - 80000 902 €
80001 — ja suuremmat 902 €
+ jokaiselta 5000 m3:lta 46 €

Kannatusjasenten jasenmaksut:

Esitys vuosikokoukselle 29.3.2023

Jasenluokka

2024

Henkil6jasenet, omakoti- ja pientalot
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistolehti, ei Kiinteistoliiton
neuvontaa.

132 €

Yritykset ja yrittajat
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistolehti, ei Kiinteistoliiton
neuvontaa.

217 €

Isannditsija- tai tilitoimisto

Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistolehti, Kiinteistoliiton neu-

vonta vain jasentalojen asioiden osalta.
Alennus -10 € jokaisesta yhdistyksen jasenena olevasta
taloyhtiosta.

422 €

Kunnat, seurakunnat, kuntainliitot, sairaalat
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistolehti, ei Kiinteistoliiton
neuvontaa.

422 €

Vastavalmistuneet (v. 2024) taloyhtitt saavat liittymisvuoden palvelut veloituksetta.

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI30 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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