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Case 1
Kylpyhuoneremontin yhteydessä 

havaitaan lattiarakenteen 
kosteusvaurio



Kylpyhuoneremontin yhteydessä 
havaitaan lattiarakenteen 
kosteusvaurio

Osakas on teettämässä huoneistoonsa 
kylpyhuoneremonttia. Lattialaattoja 
purettaessa havaitaan, että vedeneriste 
on pettänyt ja kosteus on päässyt 
lattiarakenteeseen aiheuttaen laajan 
kosteusvaurion. Lattiarakenne todetaan 
märäksi. 



Miten vahinko korjataan?

• Vahingon havaitsemisen jälkeen selvitetään 
vaurion laajuus→Vahinkokartoitus

• Korjaustapa määritellään vauriolaajuuden ja 
käytetyn materiaalin perusteella→Kuivataanko
vai poistetaanko vaurioitunut materiaali

• Korjauksesta laaditaan aina korjaussuunnitelma 
ennen toteutusta→Yhtiön nimeämä Valvoja; 
Toteutus tehdään suunnitelmien mukaisesti

• Kuivatusta käytettäessä, pinnoitettavuus 
varmistetaan aina mittaamalla kosteus



Kuka on korjausvastuussa?

• Osakas vastaa lähtökohtaisesti omasta 
kylpyhuoneremontistaan kokonaisuudessaan.

• Kun purkutöiden yhteydessä rakenteista on 
kuitenkin paljastunut merkittävä kosteusvaurio, 
siirtyvät korjaustyöt ja niistä aiheutuvat 
kustannukset taloyhtiön vastuulle. 

• Osakkaan tulee välittömästi keskeyttää työt ja 
ottaa yhteyttä taloyhtiön edustajaan. 

• Taloyhtiö ottaa remontin vastuulleen ja korjaa 
kylpyhuoneen yhtiön perustasoon saakka. 



Case 2
Kylpyhuoneremontin yhteydessä 

havaitaan kosteutta
lattiarakenteessa



Kylpyhuoneremontin yhteydessä 
havaitaan lattiarakenteessa 
kosteutta

Osakas on teettämässä huoneistoonsa 
kylpyhuoneremonttia. Lattialaattoja 
purettaessa havaitaan, että osa laatoista 
on irti alustasta. Laatan alla ei ole 
nykyaikasta siveltävää vesieristettä vaan 
pintalaatan alla bitumi-vesieriste.  
Pintalaatta todetaan märäksi. 



Kuka on korjausvastuussa?
• Osakas vastaa lähtökohtaisesti omasta 

kylpyhuoneremontistaan kokonaisuudessaan.

• Purkutöiden yhteydessä pintalaatasta on havaittu 
merkittävää kosteutta.

• Osakkaan tulee välittömästi keskeyttää työt ja 
ottaa yhteyttä taloyhtiön edustajaan. 

• Pintalaatan kosteus ei ole kyseisessä rakenteessa 
vaurio vaan ominaisuus. Bitumi-vesieristys on 
toiminut suunnitellusti joten osakas jatkaa 
remonttia omalla kustannuksellaan.



Miten vahinko korjataan?
• Vahingon havaitsemisen jälkeen selvitetään 

vaurion laajuus→Vahinkokartoitus

• Korjaustapa määritellään rakenteen mukaisesti. 
Pintalaatta ja bitumieriste puretaan 
→Asbestikartoitus ennen purkutöitä

• Korjauksesta laaditaan aina korjaussuunnitelma 
ennen toteutusta→Yhtiön nimeämä Valvoja; 
Toteutus tehdään suunnitelmien mukaisesti

• Lattiaan tehdään korjaussuunnitelman 
mukaisesti kallistusvalu. Lattia sekä seinät 
vesieristetään voimassa olevien määräysten 
mukaisesti. Pinnoitettavuus varmistetaan. 
Tulvakynnys.



Case 3
Ilmalämpöpumppu aiheuttaa 

kosteusvaurion



Ilmalämpöpumppu 
aiheuttaa kosteusvaurion

Osakas on asentanut taloyhtiön luvalla ja 
valvomana parvekkeen julkisivuseinään 
ilmalämpöpumpun. Myöhemmin osakas 
havaitsee vaurioita huoneiston 
seinäpinnoissa. Tarkemman kartoituksen 
myötä selviää, että vaurioita on myös 
seinärakenteessa. 



Miten vahinko korjataan?

• Vahingon havaitsemisen jälkeen selvitetään 
vaurion laajuus→Vahinkokartoitus

• Tärkeintä selvittää mikä vaurion on aiheuttanut

• Korjaustapa määritellään vauriolaajuuden ja 
käytetyn materiaalin perusteella→Kuivataanko
vai poistetaanko vaurioitunut materiaali

• Korjauksesta laaditaan aina korjaussuunnitelma 
ennen toteutusta→Valvoja; Toteutus tehdään 
suunnitelmien mukaisesti



Kuka on korjausvastuussa?
• Osakas vastaa ilmalämpöpumpun 

kunnossapidosta, sillä se on 
osakasmuutostyönä asennettu. 

• Seinärakenteen ja seinäpintojen 
kunnossapidosta vastaa taloyhtiö.

• Huoneiston seinäpinnat korjataan yhtiön 
perustasoon saakka.

• Jos rakenteet ovat vaurioituneet siksi, että 
asennus on tehty virheellisesti, voi taloyhtiö 
vaatia vahingonkorvausta vahingon 
aiheuttajalta. 

• Vahingonkorvausvastuu vanhenee 10 
vuoden kuluessa muutostyön tekemisestä. 



Case 4
Lattialämmitys rikkoutuu



Lattialämmitys rikkoutuu

Aiempi osakas on asennuttanut 
kylpyhuoneremontin yhteydessä huoneiston 
kylpyhuoneeseen lattialämmityksen. 
Sittemmin huoneiston ostanut osakas 
huomaa eräänä päivänä, että lattia ei jostain 
syystä enää lämpene. 



Kuka on korjausvastuussa?

• Lattialämmitys on osa perusjärjestelmää, 
joka kuuluu yhtiön vastuulle. Yhtiö ei 
kuitenkaan vastaa osakkaan tekemien 
muutostöiden kunnossapidosta. 

• Tässä tapauksessa lattialämmityksen 
korjaaminen kuuluu osakkaan vastuulle, 
koska lattialämmitys ei ole yhtiön asentama 
eikä yhtiö ole ottanut lattialämmitystä 
kunnossapitovastuulleen. 

• Merkitystä ei ole sillä, että lattialämmityksen 
on asennuttanut aiempi osakas. 



Miten vahinko korjataan?

• Onko toimimaton lattialämmitys kyseisen tilan
ainoa lämmitys→Korjauksen kiireellisyys

• Sähköasentaja tai –asiantuntija selvittää vian
sijainnin tarkemmin

• Yleensä kaapeli vikaantunut/vaurioitunut, 
kytkentävirheet harvinaisia, paljastuvat jo 
käyttöönotossa

• Kaapelin ikä, vesieristeen ikä/paikattavuus, 
vikatyyppi ja -sijainti→korjaus vai uusinta



Case 5
Muovimatosta aiheutuva hajuhaitta



Muovimatosta aiheutuva 
hajuhaitta

Osakas havaitsee huoneistossaan 
hajuhaitan. Aiempi osakas on aikoinaan 
asentanut laminaatin muovimaton päälle. 
Hajuhaitan todetaan aiheutuneen 
laminaatin alla olevan muovimaton 
liimasta.



Miten vahinko korjataan?

• Varmistetaan hajunlähde

• Hajunlähteen varmistamisen jälkeen selvitetään 
vaurion laajuus→Vahinkokartoitus

• Oleva lattiapinnoite sekä alkuperäinen 
muovimatto poistetaan

• Yhtiön nimeämän valvojan tehtävä on varmistaa, 
että työ tehdään huolellisesti ja hajun aiheuttaja 
poistetaan kokonaan 

• Samassa yhteydessä syytä tarkistaa lattian ja 
ulkoseinän liittymän tiiveys



Kuka on korjausvastuussa?

• Osakas vastaa huoneiston sisäosien 
kunnossapidosta.

• Osakas vastaa kunnossapitovastuulleen 
kuuluvan pintamateriaalin korjaamisesta 
kustannuksellaan sekä tarvittavista pintojen 
purku- ja ennallistamiskustannuksista.

• Merkitystä ei ole sillä, onko laminaatti 
asennettu nykyisen vai aiemman osakkaan 
toimesta.



Case 6
Astianpesukone vuotaa



Astianpesukone vuotaa

Osakas havaitsee, että hänen huoneistoonsa 
rakennusvaiheessa asennettu astianpesukone 
on aiheuttanut vuotovahingon. Vahingon 
laajuuden kartoittamiseksi taloyhtiö teettää 
kartoituksen ja sen yhteydessä ilmenee, että 
vuoto ei ole päässyt vahingoittamaan 
rakenteita. 



Kuka on korjausvastuussa?
• Rakenteiden korjaustarpeen kartoittamisesta 

aiheutuvat kustannukset kuuluvat taloyhtiön 
vastuulle, koska huoneistossa on epäilty 
yhtiön vastuulle kuuluvaa vikaa. 

• Laitteiden korjaaminen kuuluu osakkaan 
vastuulle, osakas siis vastaa 
astianpesukoneen korjaamisesta tai 
uusimisesta. 

• Pinnoitteet ovat vaurioituneet osakkaan 
vastuulle kuuluvan laitteen vian vuoksi. 
Pinnoitteiden purku- ja ennallistamisvastuu 
kuuluu osakkaalle. 



Miten vahinko korjataan?

• Vahinkokartoituksessa selvitetty vaurion laajuus

• Vaurioitunut pintamateriaali poistetaan, tässä 
tapauksessa parketti/laminaatti

• Parketin/laminaatin alle jätetty muovimatto 
poistetaan

• Suositus: Muovimatto poistetaan aina ennen 
uutta pintamateriaalia

• Rakenteen pinnoitettavuus varmistetaan→
Asennetaan uusi lattiamateriaali valmistajan 
ohjeiden mukaisesti



Kiitos mielenkiinnosta!
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