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Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille

VUOSIKOKOUKSEEN

Tiistaina 25.3.2025 klo 16
Original Sokos Hotel Seurahuone, Kauppatori 4-6, Savonlinna

Kokouksessa kasitellaan saantdjen 11. §:n mukaiset asiat.

Vuosikokousaineisto on esilla verkkosivuillamme osoitteessa:

ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/etela-savo/vuosikokous/.
Pyynndsta aineiston saa myos postitse/sahkopostilla.
Kokoukseen on mahdollista osallistua myos Teams-etdayhteydella pyydettaessa.

Tarjoilujen vuoksi, pyydamme ilmoittautumista etukateen.
limoittautuminen viimeistaan 18.3.2025:
anne.verger@kiinteistoliitto.fi tai puh. 017 262 6633

Laitathan kutsun kiertoon myds muille hallituksen jasenille, kiitos.

Tervetuloa!

Kokouksen esityslista kddantépuolella =

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 017 262 6633 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI30 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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ESITYSLISTA
Aika tiistai 25.3.2025 klo 16
Paikka Original Sokos Hotel Seurahuone, Kauppatori 4—6, Savonlinna

Kasiteltavat asiat:

10.

11.

12.

13.

Kokouksen avaus

Kokousvirkailijoiden valinta: puheenjohtaja, sihteeri seka poytakirjantarkistajat ja ddntenlaskijat
Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

Kokouksen esityslistan hyvaksyminen tyojarjestykseksi

Tilinpaatos ja vuosikertomus vuodelta 2024

Tilintarkastuskertomus

Vahvistetaan vuoden 2024 tilinpaatos, paatetdaan vastuuvapauden myontamisestd hallituksen jasenille ja toi-
minnanjohtajalle

Paatetaan hallituksen jasenten kokouspalkkioiden ja matkakustannusten korvauksista
o vuonna 2024 hallituksen jasenille on maksettu kokouspalkkio 100 €/kokous ja kokouksiin osallistuneille
hallituksen jasenille kilometrikorvaukset

Paatetdaan toimintasuunnitelmasta, talousarviosta vuodelle 2025 seka jasenmaksuista vuodelle 2026

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarastd, valitaan hallituksen jasenet erovuoroisten tilalle

kaudeksi 2025-2028

o vuonna 2024 hallituksen jasenmaara 11

o Erovuorossa: kiinteistoneuvos Antti Kervinen Pieksamaeltd, taloyhtion hallituksen pj. Jorma Yrjonen Hir-
vensalmelta ja taloyhtion hallituksen pj. Petri Linnamurto Savonlinnasta

o Jatkavat: yksikon paallikko Juhani Kortelainen Mikkelistd, toimitusjohtaja Tommi Kuvaja Mikkelista, Hau-
kivuoren Vanhustentalosaatio hpj Tapani Varjus Mikkelistd, aluejohtaja Jan-Erik Wasenius Savonlinnasta,
isdnnditsija Timo Lappalainen Pieksamaeltd, arviointiasiantuntija, eldk. Antti Tinakari Pieksamaeltd, talo-
yhtion hallituksen pj., Arto Salmela Mikkelista ja kiinteistdosakeyhtion hpj Kari Ojala Mikkelista

Valitaan yhdistyksen hallituksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja(t)
o vuonna 2024 Timo Lappalainen (pj. Pieksdamaki), Tapani Varjus (1. varapj. Haukivuori, Mikkeli) ja Jan-Erik
Wasenius (2. varapj. Savonlinna)

Valitaan tilintarkastaja
o vuonna 2024 tilintarkastajana on toiminut HJL Audit Oy, tarkastajana KHT Harri Jylha

Kokouksen paattaminen ja paivallinen

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 017 262 6633 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI30 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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Toimintakertomus

Toimintakertomus 2024

Vuosi 2024 oli vuonna 1910 perustetun Eteld-Savon kiinteistoyhdistyksen 114. toimintavuosi.
Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys kokoaa yhteen kiinteistonomistajat, kiinteistonpitadjat ja muut
kiinteistoalalla toimivat yhteisot ajaen taloyhtididen etua ja tarjoamalla taloyhtidille monenlaista
neuvonta-apua. Toimintavuoden aikana jarjestettiin koejasenkampanija, jonka aikana uudet
jasenet saivat kokeilla jasenyyttd veloituksetta vuoden ajan. Yhdistykseen liittyi 70 koejasenta,
joista 55 jatkoi varsinaisena jasenena koejakson jalkeen. Yhdistys toimii Eteld-Savon maakunnassa,
jossa toimintavuoden lopussa oli 702 jasenta (vuonna 2023: 650). Yhdistys on jasenena Suomen
Kiinteistoliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistéalan kehittamisesta ja
yleisestd edunvalvonnasta. Yhdistys on myos Kiinteistotyonantajat ry:n jasen.

1. Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoliitto Itd3-Suomen palvelukeskus palvelee Etela-
Savon Kiinteistoyhdistyksen lisdksi myds Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan
Kiinteistoyhdistysten jasenia, joita toimintavuoden lopussa oli kaikkiaan 2756 (vuonna
2023:2663).

Palvelukeskuksen painopiste oli edellisvuosien tapaan jasenkoulutuksessa ja
monipuolisessa viestinndssa. Palvelukeskus toteutti toimintavuonna koko Kiinteistoliitto
[td-Suomen toimialueella 48 livetilaisuutta (vuonna 2023: 46), joihin osallistui 2705
jasenyhtididen luottamushenkil6a (vuonna 2023: 2248) ja 236 ammatti-isannditsijaa
(vuonna 2023: 173). Suurimpana tapahtumana oli It3-Suomen Taloyhtiopaivat, jotka
jarjestettiin kolmella eri paikkakunnalla. Rekisterdityneitd kavijoita kaikilla kolmella
tapahtumalla oli yhteensa 610 (vuonna 2023: 540), naytteilleasettajia oli 85 (vuonna 2023:
90). Ita-Suomen Taloyhtidpaiva -tapahtumat toteutettiin yhteistyossa alueen
isanndintiyhdistysten kanssa. Livetilaisuuksien lisaksi jasenten kdytdssa oli valtakunnalliset
webinaarit, joita jarjestettiin vuoden aikana yhteensa 21 kappaletta (vuonna 2022: 28),
ndihin osallistui Itd-Suomesta 778 luottamushenkilda ja isdnnditsijaa (vuonna 2023: 1626).
Valtakunnallisten webinaarien osallistujista 8 % on Itd-Suomesta (vuonna 2023: 16 %).

Oltiin mukana kaksivuotisessa Kiinteistoliiton jasenyhdistysten ja Ymparistoministerion
rahoittamassa Ikd- ja muistiystavallinen taloyhtio -hankkeessa, jossa jaetaan tietoa
ikddntymisen vaikutuksista asumiseen seka kehitetdan toimintamalleja, joiden avulla
ikdihmisten asumista taloyhtidissa voidaan helpottaa. Hankkeen padvastuullisena
toteuttajana toimii Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi.
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Palvelukeskus tuotti It3-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehtead. Lisaksi tuotettiin sdhkoisia
uutiskirjeita jasenille ja ammatti-isannditsijoille. Jasentaloyhtion hallitusten jasenille
tuotetun uutiskirjeen postituslistalla on 6545 vastaanottajaa (vuonna 2023: 5272).
Ammatti-isdannaitsijoiden jakelussa on 321 vastaanottajaa (vuonna 2023: 394).

2. Edunvalvonta

Yhdistys osallistui kansalliseen edunvalvontaan Suomen Kiinteistéliiton toiminnan kautta.
Palvelukeskuksen toiminnanjohtaja on ollut aktiivisesti tiedotusvalineiden ja toimittajien
kaytettdvissa. Yhdistys toimitti maakunnan tarkeimmille tiedotusvalineille tiedotteita,
juttuvinkkeja ja mielipidekirjoituksia. Kiinteistoliiton mediaseurannan mukaan
Kiinteistoliitto Ita-Suomella oli vuoden aikana 60 osumaa Ita-Suomen suurimmissa printti-
ja verkkomedioissa (2023: 74).

Yhdistys on liittynyt osaksi Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksen ja Vareen valista
kiinteistosahkon puitesopimusta. Puitesopimuksessa yhdistyksen jasentalot voivat saada
sahkoenergiansa edullisesti hyodyntden puitesopimuksen suurta kiinteistdmassaa.
Puitesopimuksessa oli vuoden lopussa yhteensa 1205 jasentaloyhtion kayttopaikkaa
(vuonna 2023: 1026). Pddosa kayttopaikoista on pohjoissavolaisia taloyhtiita.

Kiinteistdmedian julkaisuista ja kustanteista jasenet saivat 20 prosentin alennuksen.

3. Neuvonta

Jasenmaksuun sisdltyvaa puhelinneuvontaa annettiin jasenkiinteistéjen hallitusten jasenille
ja isannoitsijoille seka tilin- ja toiminnantarkastajille. Palvelukeskuksen toiminnanjohtajalle
tuli neuvontaan liittyvid puhelinsoittoja koko Kiinteistoliitto [t3-Suomen alueelta vuoden
aikana 95 kappaletta (vuonna 2023: 94), joista 13 oli Eteld-Savosta (vuonna 2023: 9).
NeuvontainsinOori vastaanotti 150 puhelua, joista 20 oli Pohjois-Savosta.
Neuvontainsindori antoi teknistda neuvontaa myods kohdekaynneilla osallistumalla
jasentalojen hallitus- ja yhtiokokouksiin. Kohdekdynteja oli toimintavuoden aikana
yhteensa 25, joista Eteld-Savossa yksi. Lisdksi neuvontainsindori luennoi toimintavuoden 17
tilaisuudessa (mm. Itd-Suomen Taloyhtidpaivilla, Kiinteistoilloissa seka
puheenjohtajatapaamisissa). Eteld-Savossa luentoja oli 5.

Paikallisneuvonnan lisdksi yhdistyksen jasenilla oli kaytettavissdan Kiinteistoliiton
lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, energianeuvonta seka korjaus- ja tekninen
neuvonta. Naitad palveluita Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueelta kdytettiin 995 kertaa
(vuonna 2023: 942), joista Eteld-Savosta 133 kertaa (vuonna 2023: 120).

[ta-Suomen alueelta jasenet kaipasivat neuvontaa eniten korjaus- ja
kunnossapitovastuusta, joita kasitteli noin 19 % saapuneista puheluista. Toiseksi eniten
esille nousivat yhtiokokouksia ja huoneiston hallintaanottoa kasittelevat puhelut. Na&ita oli
kaikista puheluista noin 15 %. Neuvontapalveluiden kayttdjista 28 % oli isannditsijoita
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(vuonna 2023: 29 %). Yhdistys on Kiinteistétyonantajat ry:n jasen. Kiinteistotyonantajien
henkilokunta antoi tarvittaessa tydsuhdeneuvontaa tyénantajina toimiville taloyhtidille.

4. Koulutus

Jasenille tarjottavat koulutukset ja muut tilaisuudet ovat yksi tarkeimmista ja
suosituimmista jasenpalveluista. Mikkelissa jarjestettiin kolme kiinteistoiltaa ja kolme
isannoitsijdinfoa. Savonlinnassa jarjestettiin kaksi kiinteistdiltaa ja kaksi isannoitsijdinfo.
Lisdksi Mikkelissa jasentalojen puheenjohtajat kokoontuivat kolme kertaa ja Pieksamaell
kerran. Perinteisten koulutusten lisdksi Mikkelissa jarjestettiin Itd-Suomen Taloyhtiopaiva -
tapahtuma yhdessa Eteld-Savon Isannoitsijat ry:n kanssa. Taloyhtiopaivaan jarjestettiin
bussikuljetus Savonlinnasta ja Pieksamaelta. Lisdksi jarjestettiin ensimmaista kertaa
Asumisen aamu -aamiaistilaisuus. Yhteensa kaikkiin tarjolla oleviin koulutuksiin,
tapahtumiin, puheenjohtajatapaamisiin ja webinaareihin osallistui Itd-Suomesta 3719
jasentalon luottamushenkil6a ja ammatti-isdnnoitsijaa (vuonna 2023: 4047).

5. Tutkimus- ja kehitystoiminta

Yhdistys osallistui Kiinteistoliiton tuottamaan valtakunnalliseen indeksitalo-tutkimukseen,
jota on tehty vuodesta 2001 alkaen. Tutkimuksessa tietoja kerdtdaan samankokoisen,
kuvitteellisen taloyhtion asumiskustannuksista. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000
kuutiometrin asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla
tontilla ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaaraisia,
samoin jateastioiden maarat ja tyhjennysvalit. Indeksitalon vertailukustannukset kattavat
keskimaarin runsaat puolet kerrostaloyhtion kaikista hoitokuluista. Mukana vertailussa oli
kaikkiaan 59 kaupunkia ja kuntaa, Eteld-Savosta Mikkeli ja Savonlinna, sekd muualta It3-
Suomesta Kuopio, lisalmi, Varkaus ja Joensuu.

Yhdistys tiedotti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehityshankkeista jasenistolleen. Jasenet
osallistuivat aktiivisesti hankkeisiin mm. vastaamalla heille tulleisiin kyselyihin ja
selvityksiin.

6. Viestinta

Alueellinen jasenlehti Ita-Suomen Kiinteistdviesti ilmestyi nelja kertaa toimintavuoden
aikana. Lehti postitettiin jasentalojen ilmoittamalle yhteyshenkil6lle, tavallisesti
puheenjohtajalle seka muille sidosryhmille. Printtilehden lisdksi lehti julkaistaan myds
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sahkoisesti jasensivuilla seka liittoyhteison digitaalisella julkaisualustalla
issuu.com/kiinteistoliitto.

Kymmenen kertaa vuodessa ilmestyva Suomen Kiinteistolehti sisaltyy myos jasenmaksuun.
Lehti toimitetaan niin ikddn jasentalon ilmoittamalle yhteyshenkil6lle. Liséksi jasenille
toimitettiin uutiskirjeita.

Kiinteistoliitto Itd-Suomen Facebook-sivuilla oli vuoden lopussa 449 seuraajaa (vuosi 2023:
426), Instagram-sivustolla oli 436 seuraavaa (vuosi 2023:349). Sosiaalisen median
sivustojen tavoitteena on lisatad yhdistysten tunnettavuutta ja nakyvyytta. Sivuilla jaetaan
ajankohtaista tietoa paikallisuus nakdkulma edella.

Toimintavuonna toteutettiin toista kertaa Vuoden taloyhtioteko ja Vuoden
taloyhtiopuheenjohtaja kilpailut. Molemmissa kilpailuissa valittiin omat voittajat kunkin Ita-
Suomen kiinteistoyhdistyksen alueelle. Yhteensa kilpailuihin saatiin 26 ehdotusta. Eteld-
Savossa Vuoden taloyhtiéteko palkinnon sai pieksamakeldinen As oy Kaakinportti. Vuoden
taloyhtionpuheenjohtaja palkinto meni niin ikdan Pieksamaelle, Asunto Oy Pieksamaen
Savontie 71:n puheenjohtaja Hannu Niskaselle. Lisaksi raati mydnsi kunniamaininnan
mikkelildiselle As Oy Siesunkulmalle.

Yhdistyksen verkkosivut ovat Kiinteistoliiton julkaisujarjestelmédssa, mika helpottaa sivujen
yllapitoa ja paivitysta seka lisdd yhdenmukaista viestintaa liittoyhteison sisalla.

7. Jarjestotoiminta ja hallinto

Yhdistyksella oli vuoden lopussa 702 jasenta. Jasenista asunto-osakeyhtidita oli 640
kiinteistdosakeyhtioita 44, yleishyodyllisida omistajia 3, kunnallisia vuokra-taloyhteisoja 3.
Jasenten, joiden jasenmaksu perustuu rakennustilavuuteen, kiinteistdjen yhteenlaskettu
tilavuus oli vuoden lopussa 4 921 042 m3, joka nousi edellisvuodesta 4,3 %.

Vuoden aikana yhdistykseen liittyi 70 uutta jasentad, 18 jasenta erosi. Kappalemaardinen
jasenmaara nousi vuoden aikana 7,85 %. Jasenia oli vuoden lopussa eniten Mikkelissa,
Savonlinnassa ja Pieksamaelld. Asunto-osakeyhtididen jarjestaytymisaste Eteld-Savossa on
noin 26 %.

7.1.  Yhdistyksen vuosikokous

Yhdistyksen vuosikokous pidettiin 26.3.2024 Mikkelissa. Kokouksessa kasiteltiin
vhdistyksen sdantojen 11 §:n mukaiset asiat. Vuosikokoukseen osallistui 14 henkil6a.
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7.2. Hallitus

Yhdistyksen hallitukseen kuuluivat seuraavat jasenet:

Juhani Kortelainen yksikon paallikko, isannoitsija Mikkeli
Tommi Kuvaja toimitusjohtaja Mikkeli
Petri Linnamurto As Oy limarisenkatu 22, hpj. Savonlinna
Timo Lappalainen isdnnoitsija Pieksamaki
Antti Kervinen kiinteistoneuvos Pieksamaki

Kari Ojala (26.3. alk.) Kiint. Oy Mikkelin Natulininkulma, hpj.Mikkeli

Arto Salmela As Oy Riviparkko, hpj. Mikkeli
Antti Tinakari arviointiasiantuntija, elak. Pieksamaki
Jorma Yrjonen As Oy Suksimies, hpj. Hirvensalmi
Tapani Varjus Haukivuoren Vanhustentalosaatio hpj.Mikkeli
Jan-Erik Wasenius aluejohtaja, isdnnditsija Savonlinna

Hallituksen puheenjohtajana toimi Timo Lappalainen ja 1. varapuheenjohtajana Tapani
Varjus ja 2. varapuheenjohtajana Jan-Erik Wasenius. Hallitus kokoontui kolme kertaa.

Hallituksen jasenia osallistui Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen Poriin ja
Hallitusten neuvottelupaiville Helsinkiin ja Tallinnaan.

7.3. Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana toimi HJL Audit
Oy, tarkastaja Harri Jylha KHT.

7.4. Luottamustehtavat ja edustus

Yhdistyksen edustaja Kiinteistoliiton liittohallituksessa on hallituksen puheenjohtaja
Timo Lappalainen. Lisaksi Kiinteistoliitto 1td-Suomen alueelta on edustus kaikissa Kiin-
teistoliiton toimikunnissa. Korjausrakentamistoimikunnassa edustaa hallituksen jasen
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toiminnanjohtaja Juhani Kortelainen, Isannointipalvelut-toimikunnassa edustaa
hallituksen jasen Jan-Erik Wasenius ja jarjestétoimikunnassa Piia Moilanen.

8. Yhdistyksen talous

Yhdistyksen talous on vahva ja maksuvalmius hyva.

Yhdistyksen taloudenhoito perustui toimintavuoden aikana vuosikokouksen vahvistamaan
toimintasuunnitelmaan ja talousarvioon jasenmaksuineen.

Varsinaisen toiminnan tuotot toteutuivat budjetoidulla tavalla, mutta varsinaisen
toiminnan kulut ylittivat budjetin. Ylitys johtui suurimmaksi osaksi koulutuskulujen
nousemisesta. Eteld-Savon ja Pohjois-Karjalan kiinteistoyhdistykset tilittdvat Pohjois-Savon
Kiinteistoyhdistykselle prosenttiosuuden toimintavuoden henkildsto, tietoliikenne ja
taloushallintokustannuksista. Kustannuksista suurimman osan muodostavat palkat
sosiaalikuluineen, toiminnanjohtajan palkasta puolet ja jasensihteerin palkka kokonaan.
Neuvontainsindorin palkasta ei yhdistykset maksa vield vuotena 2024 osuuttaan. Hieman
budjetin ylittdva summa vuodelta 2024 oli Eteld-Savossa noin 33 prosenttia varsinaisen
toiminnan kuluista.

Varainhankinnan jasenmaksutuotot ja -kulut toteutuivat |ahes budjetoidulla tavalla.

Sijoitus- ja rahoitustoiminnan tuotot ylittivat budjetin, mika johtui onnistuneista rahasto- ja
osakesijoituksista.

Yhdistyksen taloudellinen tilanne kay ilmi tuloslaskelmasta, joka osoittaa 3 797,89 euroa
ylijdamaa, seka taseesta, joka on loppusummaltaan 285 262,99 euroa.

Hallitus esittaa, etta tilivuoden ylijadma siirretaan toimintapadomaan.

9. Tavoitteet ja tulevaisuuden nakymét

Keskeiset tavoitteet vuodelle 2025 ovat jasenviestinnan kehittaminen seka
koulutustilaisuuksiin ja tapahtumiin panostaminen. Eteld-Savon Kiinteistoyhdistyksen
toiminnalliseen ja taloudelliseen tulevaisuuteen voidaan suhtautua menestyksellisesti.
Myas Kiinteistoliitto Ita-Suomen palvelukeskuksen toiminta jatkuu entiselldan ja alueellista
yhteisty6ta tullaan lisdamaan.

Savonlinnassa 28.1.2025
ETELA-SAVON KIINTEISTOYHDISTYS RY

hallitus
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Tuloslaskelma

VARSINAINEN TOIMINTA
Varsinaisen toiminnan tuotot
Varsinaisen toiminnan kulut

Henkildstokulut
Muut kulut

Tuotto-/kulujaama varsinaisen toiminnan
jalkeen

VARAINHANKINTA
Varainhankinnan tuotot
Varainhankinnan kulut

Tuotto-/kulujaama varainhankinnan jialkeen

SIJOITUS- JA RAHOITUSTOIMINTA
Tuotot

Tuotto-/kulujaama sijoitus- ja

rahoitustoiminnan jalkeen

TILIKAUDEN TULOS

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA

01.01.2024 - 31.12.2024
-91 984,12

5017,55

-97 001,67

-3 250,00

-93 751,67

-91 984,12

81016,58
152 326,00
-71 309,42
-10 967,54

14 765,43

14 765,43

3797,89

3 797,89

3 797,89

01.01.2023 -31.12.2023
-70 021,26

5 600,00

-75 621,26

-2 532,13

-73 089,13

-70 021,26

82 758,62
153 420,00
-70 661,38

12 737,36

4 791,60

4 791,60

17 528,96

17 528,96

17 528,96
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Tase

VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
Pysyvit vastaavat yhteensa
Vaihtuvat vastaavat
Saamiset
Lyhytaikaiset
Muut saamiset, lyhytaikaiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahoitusarvopaperit
Muut rahoitusarvopaperit
Rahoitusarvopaperit yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2024

19 254,15
19 254,15
19 254,15

0,00
0,00
0,00

100 000,00
100 000,00
166 008,84
266 008,84
285 262,99

31.12.2023

0,00
0,00
0,00

5 600,00
5 600,00
5 600,00

91 537,49
91 537,49
172 323,41
269 460,90
269 460,90
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VASTATTAVAA
Oma paaoma
Muut rahastot
Muut rahastot
Edellisten tilikausien yli-/alijaama
Tilikauden tulos
Oma padoma yhteensa
Vieras paaoma
Lyhytaikainen vieras padaoma
Ostovelat
Muut velat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
Vieras paaoma yhteensa
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2024

4 147,70
4 147,70
222 564,67
3 797,89
230 510,26

21622,73
33 130,00
54 752,73
54 752,73
285 262,99

31.12.2023

4 147,70

4 147,70
205 035,71
17 528,96
226 712,37

9 103,40
33 645,13
42 748,53
42 748,53

269 460,90
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille

Tilinpddtdksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry:n (y-tunnus 1099180-5) tilinpdatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2024. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpddtds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhdistyksen toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadnnosten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtéksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhdistyksestd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten
mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset
eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpddtostd koskevat hallituksen ja toiminnanjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toiminnanjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpdatdksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti ja tayttda lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja
toiminnanjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toiminnanjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhdistyksen kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmdan seikat, jotka liittyvdt toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatés on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhdistys aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltdd lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvdn
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksestd tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytimme ammatillista harkintaa ja sailytdmme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

> Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta
vadrinkdytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jda havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa,

HJL Audit Oy, tilintarkastusyhteisé, Olavinkatu 50, 57100 SAVONLINNA
Puh. 0400 699 274 tai 040 537 6040, sGhkoéposti: etunimi.sukunimi@hjl.fi, www. hjl.fi
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vadrentamistd, tietojen tahallista esittdamatta jattamistd tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen
valvonnan sivuuttamista.

> Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin  ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhdistyksen sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

> Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

> Teemme johtopadatdksen siitd, onko hallituksen ja toiminnanjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpdatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittdavad aihetta epailla yhdistyksen kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta
olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epdvarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettdviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhdistys pysty jatkamaan toimintaansa.

> Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpadtoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpdatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se
antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toiminnanjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen. Tilinpdatosta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tatd tehdessimme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta toimintakertomus
on laadittu noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole timan asian suhteen raportoitavaa.

Savonlinnassa 21.2.2025

HIL Audit Oy
Tilintarkastusyhteiso

(allekirjoitettu séhkéisesti)

Harri Jylha
KHT
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,: KINTEISTOUITTO

Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

Toimintasuunnitelma 2025

115-vuotta tayttava Etela-Savon Kiinteistoyhdistys kokoaa yhteen kiinteisténomistajat, kiinteiston-
pitdjat ja muut kiinteistdalalla toimivat yhteisét. Yhdistys toimii Etela-Savon maakunnassa, jossa
arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 720 jasenta. Yhdistys on jasenena Suomen Kiin-
teistoliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistdalan kehittamisesta ja ylei-
sesta edunvalvonnasta. Yhdistys on myos Kiinteistétydnantajat ry:n jasen.

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoliitto Itd-Suomen palvelukeskus hoitaa ja koordinoi
kaikkia Eteld-Savon, Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksen tarjoamia jasenpalve-
luita. Kolmen maakunnan alueella arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 2 900 jasenta.
Palvelukeskuksessa tyoskentelevat toiminnanjohtaja, neuvontainsindori ja jasensihteeri.

1. Aina ajankohtaista tietoa
Yhdistdmme tiedon ja tarpeen. Autamme taloyhtiéitd verkostoitumaan.

Laaja jasenpalveluista tiedottaminen ja mediandkyvyys tukevat toiminnan kasvua. Aktiivinen vies-
tintd varmistaa, etta jasenistd osaa hyddyntaa tarjolla olevia jasenpalveluita. Pyritadn jarjestamaan
mediatapaaminen aina, kun asiantuntija tulee kouluttamaan jasenist6a (asiantuntijan haastattelu
koulutusaiheesta). Tuetaan Kiinteistoliiton valtakunnallisia viestintdkampanjoita.

Viestitddn edelleen jasenistolle uusista Isanndinnin eettisistd ohjeista sekad uudesta Isanndinnin eet-
tisestd neuvostosta. Opastetaan jasenia tekemaan lausuntopyyntoja tarvittaessa eettiselle neuvos-
tolle isdnnoitsijan epaeettisesta toiminnasta. Viestitdan jasenille Isdnnointipalvelujen yleisten sopi-
musehtojen (ISE 2007) uudistumisesta. Tavoitteena on, ettd uudet yleiset sopimusehdot tulevat
voimaan 2025.

Laaditaan talousarvio-ohje jasentalojen ja ndiden isannoitsijoiden kayttoéon. Talousarvio-ohjeessa
kdydaan lapi kuuden Itd-Suomen suurimman kunnan tarjoamien kiinteistépalveluiden hinnat ja hin-
takehitys.

Toteutetaan kolmatta kertaa Vuoden Taloyhtidteko ja Vuoden Taloyhtiopuheenjohtaja -kilpailut.
Pyritdan valitsemaan yhteinen teema kilpailuille muiden Kiinteistéliiton jasenyhdistysten kanssa.
Kilpailujen voittajat julkistetaan Itd-Suomen Taloyhtiopdivassa. Voittajat ilmoitetaan mukaan seu-
raavana vuonna jarjestettaviin valtakunnallisiin Vuoden Taloyhtioteko ja Vuoden Taloyhtiépuheen-
johtaja -kilpailuihin.

Tuotetaan yhdessa Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistyksien kanssa yhteista Itd-Suo-
men Kiinteistoviesti -jdsenlehted. Jasentalojen puheenjohtajille postitettava lehti ilmestyy nelja ker-
taa vuodessa. Uudistetaan lehden visuaalinen ilme. Julkaistaan uutiskirjeitd ammatti-isannoitsijoille
ja sidosryhmille seka taloyhtididen hallitusten jasenille.

Jasenviestinta perustuu jasentietojarjestelman kayttoon. Aina jasenen edustajan ottaessa yhteytta
yhdistykseen tarkistetaan, etta jasenen yhteystiedot ovat jarjestelmdssa oikein. Ammatti-
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Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

isdnnoitsijoilta pyydetaan paivitys taloyhtididen jasentiedoista vuosittain.

Kiinteistoliitto Ita-Suomen Facebook ja Instagram-sivuilla jaetaan tietoa ajankohtaisista ja paikalli-
sista asioista. Yhdistyksen verkkosivuilla hyddynnetdan Kiinteistoliiton valtakunnallisia tiedotteita ja
uutisia.

Parasta jasenneuvontaa
Olemme helposti saavutettava ja ldhestyttdvd. Kansantajuinen asiantuntija.

Vahvistetaan Kiinteistéliiton neuvonnan brandia viestimalla jasenille Kiinteistoliiton tarjoamista
valtakunnallisista neuvontapalveluista (lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, korjaus- ja tekninen
neuvonta, energianeuvonta) ja kirjallisista lausunnoista.

Toiminnanjohtaja neuvoo jasenistda paikallisesti ja ohjaa tarvittaessa puhelun eteenpain liiton asi-
antuntijoille. Vuonna 2023 palkattu neuvontainsindéri neuvoo paikallisesti korjaus- ja teknisissa asi-
oissa kaikkia Itd-Suomen alueen jasentaloja seka naiden isdnnoitsijoita. Lisaksi ollaan mukana tuot-
tamassa valtakunnallista korjaus- ja teknista neuvontaa yhdessa Kiinteistoliitto Pirkanmaan, Kiin-
teistoliitto Varsinais-Suomen ja Suomen Kiinteistoéliiton kanssa.

Jarjestetdan koulutuksia jasentalojen hallituksen jasenille ja infotilaisuuksia ammatti-isannoitsijoille.
Koulutuksissa kouluttajana toimii seka Kiinteist6liiton asiantuntijat ettd oma neuvontainsindori. Jar-
jestetaan kolmatta kertaa Ita-Suomen Taloyhtiopadiva Mikkelissa yhdessa Eteld-Savon Isannditsijat
ry:n kanssa. Mikkelissa kokoontuu saanndllisesti puheenjohtajaklubi, Savonlinnassa ja Pieksamaella
tarpeen mukaan. Jarjestetdan Mikkelissa ja Savonlinnassa yhdessa valittujen yhteistydkumppanei-
den kanssa Asumisen aamu -aamiaistilaisuus. Jarjestetaan yhteinen koulutustilaisuus Mikkelin/Sa-
vonlinnan rakennusvalvonnan kanssa (rakentamislaki, lyhytaikainen vuokraus- ja majoitustoiminta,
hissiavustus). Fyysisten koulutustilaisuuksien ohella viestitaan liiton jarjestamista valtakunnallisista
webinaareista aktiivisesti jasenistolle.

Ollaan mukana kaksivuotisessa ymparistdministerion rahoittamassa lka- ja muistiystavallinen talo-
yhtio -hankkeessa. Hankkeessa jaetaan tietoa ja kdytdnnon apua taloyhtioille ika- ja muistiystavalli-
sen taloyhtion luomiseen. Hankkeen teemoina ovat esteettémyys- ja turvallisuuskorjaukset, turval-
lisuuden ja muistiystavallisyyden edistaminen seka yhteisollisyyden tukeminen taloyhtidssa. Jarjes-
tetdan syksylla toinen koulutuskiertue aiheesta. Kiertue suuntautuu Eteld-Savossa Savonlinnaan,
Pohjois-Savossa lisalmeen ja Varkauteen.

Toimimme paikallisesti
Olemme aidosti itdsuomalainen. Meilld on omat asiantuntijat. Vaalimme avoimuutta luottamus-
henkiléiden valinnassa.

Tuetaan Kiinteistoliittoa kansallisessa edunvalvonnassa tuottamalla paikallistason tietoa ja pita-
malla yhteytta paikallismediaan seka kuntapaattajiin. Osallistutaan paikallisesti valtakunnallisiin
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vaikuttamiskampanjoihin, joiden tavoitteena on vaikuttaa asumisen ja kiinteistonpidon kustannuk-
siin.

Tuetaan viestinnallisesti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehitystoimintaa, mm. mahdollistamalla vuosit-
tain toistuvien tutkimusten lahettaminen yhdistyksen jasenille seka viestimalla ndista omissa kana-
vissa. Ollaan mukana indeksitalo-tutkimuksessa, jossa Eteld-Savosta Mikkeli ja Savonlinna seka
muualta Ita-Suomesta Kuopio, Joensuu, lisalmi ja Varkaus.

Kiinteistoliitto Ita-Suomen toiminnanjohtaja on mukana Pohjois-Savon ELY:n asettamassa Ita-Suo-
men alueellisen jatehuollon yhteistyoryhmassa.

Kasvulla lisaa vaikuttavuutta
Meillé on koko ajan kasvava jdsenmddrd ja asiantunteva henkil6sté. Haluamme liséd vaikutta-
vuutta valtakunnallisesti liittoyhteiséssd.

Vuonna 2024 toteutetun jadsenhankintakampanjan myota yhdistyksen prosentuaalinen jasenkasvu
oli koko valtakunnan suurin. Toimintavuoden 2025 tavoitteena on pitda jasentyytyvaisyys korkealla
tasolla ja jasenet mukana toiminnassa.

Toiminnanjohtaja on Kiinteistéliiton padekonomisti Jukka Keron varahenkilona ymparistoministe-
rion jatealan strategisessa yhteistydryhmassa. Lisaksi han kuuluu Kiinteistoliiton jarjestétoimikun-
taan, jonka tehtavana on liittoyhteison jarjestollinen kehittdaminen ja jarjestotoiminnan koordinoin-
nin parantaminen.

Yhdistyksen puheenjohtaja Timo Lappalainen on Suomen Kiinteistoliiton hallituksen jasen. Yhdistyk-
sen toiminnanjohtaja ja hallituksen jasen Juhani Kortelainen on Kiinteistoliiton hallituksen ni-
medmassa korjausrakentamistoimikunnassa. Alueellisesti Kiinteistoliitto Ita-Suomella on tavoit-
teena saada edustus kaikkiin Kiinteistoliiton nimedmiin toimikuntiin.

Edistamme vastuullisuutta
Edistdmme YK:n kestdvdén kehityksen tavoitteita (mm. kestévdt kaupungit ja yhteisét sekd vastuulli-
nen kuluttaminen).

Hallinto

Mahdollistetaan hallituksen jasenille osallistuminen liittokokoukseen Lappeenrantaan 11.-
12.4.2025.

Hallituksen jasenia kannustetaan osallistumaan Kiinteistoéliiton jarjestamille hallituspaiville 21.-
22.8.2025, joiden tarkoituksena on yhdistysten hallitustyoskentelyn kehittaminen.

Osallistutaan Kiinteistoliitto 1ta-Suomen alueyhteistydseminaariin, joka jarjestetaan pe 4.7.2025
Joensuussa. Aloitetaan Itd-Suomen alueyhteistydn 20-vuotisseminaarin suunnittelu vuodelle 2026.
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7. Taloudelliset resurssit ja henkilosto

Yhdistyksen talouden paaasiallinen tulovirta koostuu jasenmaksuista. Jasenmaksut maaraytyvat
siten, etta jasenpalveluiden vakaa ja laadukas tarjonta turvataan.

Ollaan mukana valtakunnallisessa jasentietojarjestelman kehitysprojektissa tukemalla muutosta
omassa toiminnassa.

8. Keskeiset tavoitteet

o Selkeytetdan jasenviestintaa
o Panostetaan koulutustilaisuuksiin ja tapahtumiin
o |ka- ja muistiystavallinen taloyhtio -hankkeen esilla pito



Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry

Talousarvio

VARSINAINEN TOIMINTA
Varsinaisen toiminnan tuotot
Varsinaisen toiminnan kulut
Tuotto-/kulujaama varsinaisen toiminnan jalkeen

VARAINHANKINTA

Varainhankinnan tuotot

Varainhankinnan kulut
Tuotto-/kulujdama varainhankinnan jalkeen

SIJOITUS- JA RAHOITUSTOIMINTA

Tuotot
Tuotto-/kulujadma sijoitus- ja rahoitustoiminnan jalkeen
TILIKAUDEN YLI-/ALJAAMA

Talousarvio
2025

-94 180
5000

-99 180
-94 180

86 300
167 200
-80 900
-7 880

6000
6000
-1880
-1880

Toteuma
2024
-91984,1
5017,55
-97001,7
-91984,1

81016,6
152326
-71309,4
-10967,5

14765,4
14765,4
3797,89
3797,89
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JASENMAKSUT 2026

m3 2025 12026
0 - 1000 152€ | 157 €
1001 - 4000 172€ | 177€
4001 - 8000 222€ | 229€
8001 - 12000 282€ | 290€
12001 - 18000 322€ | 332€
18001 - 24000 392€ | 404 €
24001 - 30000 492 € | 507 €
30001 - 40000 562€ | 579€
40001 - 50000 642€ | 661€
50001 - 60000 717€ | 739€
60001 - 70000 812€ | 836€
70001 - 80000 902€ | 929€
80001 — ja suuremmat 902€ | 929€
+ jokaiselta 5000 m3:lta | 46€ | 47€

Kannatusjasenten jasenmaksut:

Jasenluokka 2025 2026
Henkildjasenet, omakoti- ja pientalot 132€ | 136€
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistdlehti, ei Kiinteistoliiton

neuvontaa.

Yritykset ja yrittajat 217€ | 224€
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistdlehti, ei Kiinteistoliiton

neuvontaa.

Isannoitsija- tai tilitoimisto 422€ | 455€

Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistolehti, Kiinteistoliiton neu-
vonta vain jasentalojen asioiden osalta.

Alennus -10 € jokaisesta yhdistyksen jasenena olevasta
taloyhtiosta.

Kunnat, seurakunnat, kuntainliitot, sairaalat 422 € 455 €
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistolehti, ei Kiinteistoliiton
neuvontaa.

Vastavalmistuneet (v. 2026) taloyhtitt saavat liittymisvuoden palvelut veloituksetta.

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 017 262 6633 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI30 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH



