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KUTSU

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry:n jasenille

VUOSIKOKOUKSEEN

Torstaina 11.6.2020 klo 17.00
Seurakuntaopisto Pieksamaki, Huvilakatu 31,
C- rakennus, auditorio

Kokouksessa kasitellaan saantdjen 11 §:n mukaiset asiat
ja hallituksen esitys yhdistyksen saantomuutoksesta.

Vuosikokousaineisto on esilla verkkosivuillamme 25.5.2020 jalkeen osoitteessa:
ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/etela-savo/vuosikertomus/
Pyynnosta aineiston saa myos postitse/sahkopostilla.

Koronapandemiasta johtuen kokoukseen tullaan jarjestamaan valjat istuinpaikat turvavaleja
noudattaen. Kokoukseen jarjestetaan tarpeen mukaan myds etdosallistumismahdollisuus.
Ethan tule kokoukseen flunssaisena. Emmehan myoskaan kattele toisiamme.

Turvallisten kokousjarjestelyiden vuoksi, pyydamme ilmoittautumista etukateen.
limoittautuminen viimeistaan 4.6.2020:
anne.verger@kiinteistoliitto.fi tai puh. 010 667 6670

Laitathan kutsun kiertoon myds muille hallituksen jasenille, kiitos.
Tervetuloa!

Kokouksen esityslista kddntépuolella =»

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI130 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH



,: KINTEISTOUITTO

ESITYSLISTA — Lampimasti tervetuloa Eteld-Savon
Kiinteistoyhdistyksen vuosikokoukseen!

Aika torstai 11.6.2020 klo 17
Paikka Seurakuntaopisto Pieksamaki, Huvilakatu 31, C-rakennus, auditorio

Kasiteltavat asiat:

10.

11.

12.

13.

Kokouksen avaus

Kokousvirkailijoiden valinta: puheenjohtaja, sihteeri seka poytakirjantarkistajat ja dantenlaskijat
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kokouksen esityslistan hyvaksyminen tydjarjestykseksi

Tilinpaatos ja vuosikertomus vuodelta 2019

Tilintarkastuskertomus

Vahvistetaan vuoden 2019 tilinpaatos, paatetdaan vastuuvapauden myodntamisesta hallituksen jasenille ja toi-
minnanjohtajalle

Paatetaan hallituksen jasenten kulukorvauksista ja matkakustannusten korvauksista vuodelle 2020
o vuonna 2019 on hallituksessa asiamiehille maksettu kulukorvausta 600 €/toimintakausi
o vuonna 2019 on maksettu kokouksiin osallistuneille hallituksen jasenille kilometrikorvaukset

Paatetdaan toimintasuunnitelmasta, talousarviosta vuodelle 2020 seka jasenmaksuista vuodelle 2021
Yhdistyksen saantéjen muuttaminen

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarasta, valitaan hallituksen jasenet erovuoroisten tilalle

kaudeksi 2020 - 2023

o vuonna 2019 hallituksen jasenmaara 10

o Erovuorossa: toimitusjohtaja Juhani Kortelainen Mikkelistd, toimitusjohtaja Jan-Erik Wasenius Savonlin-
nasta ja Haukivuoren Vanhustentalosaatio hpj Tapani Varjus Mikkelin Haukivuorelta

o Jatkavat: taloyhtion hallituksen pj. Petri Linnamurto Savonlinnasta, kiinteistoneuvos, kiinteistopaallikko
Antti Kervinen Pieksamaeltd, isdnnoitsija Timo Lappalainen Pieksamaelta, taloyhtion hallituksen pj. Antti
Naukkarinen Savonlinnasta, toimitusjohtaja Hannu Sormunen Mikkelista, kiinteistd Oy:n hallituksen pj.
Antti Tinakari Pieksamaelta, taloyhtion hallituksen pj. Jorma Yrjonen, Mikkeli

Valitaan yhdistyksen hallituksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja(t)
o vuonna 2019 Timo Lappalainen (pj. Pieksamaki), Tapani Varjus (1. varapj. Haukivuori, Mikkeli) ja Jan-Erik
Wasenius (2. varapj. Savonlinna)

Valitaan tilintarkastaja
o vuonna 2019 tilintarkastajana on toiminut HJL Tilintarkastuspalvelu Oy, tarkastajana KHT Harri Jylha

14. Kokouksen paattaminen

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI130 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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Toimintakertomus 2019

Vuosi 2019 oli vuonna 1910 perustetun Eteld-Savon kiinteistoyhdistyksen 109. toimintavuosi.
Yhdistys kokoaa yhteen kiinteistonomistajat, kiinteistonpitdjat ja muut kiinteistoalalla toimivat
yhteisot. Yhdistys toimii Etela-Savon maakunnassa, jossa toimintavuoden lopussa oli 636 jasenta
(vuonna 2018: 626). Yhdistys on jasenena Suomen Kiinteistoliitossa, joka huolehtii
valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistdalan kehittamisesta ja yleisesta edunvalvonnasta.
Yhdistys on myos Kiinteistotydnantajat ry:n jasen.

1. Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistoéliitto Ita-Suomen palvelukeskus palvelee Etela-
Savon, Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistysten jasenia, joita toimintavuoden
lopussa oli kaikkiaan 2 260 (vuonna 2018: 2 204). Palvelukeskuksessa tyoskentelee kaksi
henkil6a toiminnanjohtaja Piia Moilanen ja jasensihteeri Anne Verger.

Palvelukeskuksen painopiste oli edellisvuosien tapaan jasenkoulutuksessa ja
tiedotustoiminnassa. Palvelukeskus organisoi toimintavuonna Kiinteistoliitto [td-Suomen
toimialueella kaikkiaan runsaat 51 tilaisuutta, joihin osallistui 1 881 jasenyhtididen
luottamushenkil6a ja 317 ammatti-isannoitsijaa.

Palvelukeskus tuotti koko Ita-Suomen alueelle jasenlehtea Ita-Suomen Kiinteistoviestia.
Lisaksi tuotettiin sahkoisia uutiskirjeitda alueen ammatti-isannoitsijoille sekd muille
sidosryhmille. Tassa uutiskirjejakelussa on 290 vastaanottajaa. My0s jasentaloyhtion
hallitusten jasenille tuotettiin sahkdisid uutiskirjeita, jasenille suunnatun uutiskirjeen
postituslistalla on 2478 vastaanottajaa.

2. Edunvalvonta

Yhdistys osallistui kansalliseen edunvalvontaan Suomen Kiinteistoliiton toiminnan kautta.
Yhdistys toimitti maakunnan tarkeimmille tiedotusvalineille tiedotteita, juttuvinkkeja ja
mielipidekirjoituksia. Kiinteist6liiton mediaseurannan mukaan koko Kiinteistéliitto Ita-
Suomella oli vuoden aikana 12 osumaa Itd-Suomen suurimmissa printti- ja verkkomedioissa
(2018: 18).

Palvelukeskus toteutti vaaligallupin kansanedustajaehdokkaille. Gallupissa Itd-Suomen
alueen kansanedustajaehdokkailta kysyttiin kuudella kysymyksella mielipidettda mm.
asumiskustannuksista, asuinalueiden eriarvoisuudesta seka asumisterveydesta ja
turvallisuudesta. Kukin puolue valitsi vastaajat vaalipiireistaan (Kaakkois-Suomen vaalipiiri
ja Savo-Karjalan vaalipiiri). Sinisia lukuun ottamatta kaikki vastasivat. Gallupin tuloksista
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tuotettiin julkaisu, joka jaettiin jasenille Ita-Suomen Kiinteistoviestin liitteena. Lisaksi
julkaisua jaettiin sahkoisesti mm. sosiaalisessa mediassa seka uutiskirjeissa.

Kiinteistdalan Kustannuksen julkaisuista ja kustanteista jasenet saivat 20 prosentin
alennuksen.

Neuvonta

Jasenmaksuun sisdltyvaa puhelinneuvontaa annettiin jasenkiinteistdjen hallitusten jasenille
ja isannoitsijoille seka tilin- ja toiminnantarkastajille. Palvelukeskuksen toiminnanjohtajalle
neuvontaan liittyvia puhelinsoittoja koko Kiinteistoliitto [ta-Suomen alueelta tuli vuoden
aikana 81 kappaletta, joista 9 oli Etela-Savosta.

Paikallisneuvonnan lisdksi yhdistyksen jasenilla oli kaytettavissaan Kiinteistoliiton
lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, energianeuvonta seka korjaus- ja tekninen
neuvonta. Naita palveluita Kiinteistoliitto Itd-Suomen alueelta kdytettiin 762 kertaa, joista
Eteld-Savosta 181 kertaa.

Koko Ita-Suomen alueelta jasenet kaipasivat neuvontaa selvasti eniten korjaus- ja
kunnossapitovastuusta. Neuvontapalveluiden kadyttdjista 52 % oli isdnnditsijoita, 47 % oli
jasentalojen hallituksen jasenia.

Mikali soittaja ei ollut oikeutettu kayttdmaan jasenten maksuttomia neuvontapalveluja,
tama ohjattiin soittamaan Kiinteistoliiton maksulliseen, kaikille avoimeen lakineuvontaan.

Yhdistys on Kiinteistotyonantajat ry:n jasen. Toiminnanjohtaja toimii tydsuhdeasiamiehena
Etela-Savon alueella. Tyésuhdeasiamies ja Kiinteistétyonantajien henkilokunta antoi
tarvittaessa tydsuhdeneuvontaa tyonantajina toimiville taloyhtidille.

Koulutus

Yhdistys jarjesti edellisvuoden tapaan runsaasti koulutusta taloyhtididen
luottamushenkil6ille ja isannoitsijoille. Koko Kiinteistoliitto Ita-Suomen alueella toteutettiin
yhteensa 51 tilaisuutta, joista Eteld-Savossa 16 (vuosi 2018: 50 ja 14). Tilaisuuksiin osallistui
koko Itd-Suomessa 2 198 henkil6a, Eteld-Savossa 528 (vuosi 2018: 2 115 ja

561). Mikkelissa yhdistyksen toiminnanjohtaja jarjesti lisdksi isannoitsijaseminaarin
yhteistyokumppaneiden kanssa. Seminaariin osallistu 19 ammatti-isdannoitsijaa.

Eteld-Savossa toteutetut tilaisuudet:
- Vahingonkorvaus taloyhtiossa, ammatti-isannoitsijat, Savonlinna 13.2.
- Vahingonkorvaus taloyhtiossa, luottamushenkil6t, Savonlinna 13.2.
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- Vahingonkorvaus taloyhtiossa, ammatti-isannoitsijat, Mikkeli 28.2.

- Vahingonkorvaus taloyhtiossa, luottamushenkil6t, Mikkeli 28.2.

- Hyva viestinta taloyhtiossda, ammatti-isannoitsijat, Mikkeli 27.3.

- Hyva viestinta taloyhtiossa, luottamushenkilot, Mikkeli 27.3.

- Vuosikokous, Mikkeli 8.4.

- Hyva hallintotapa taloyhtiossa, luottamushenkilot, Mikkeli 8.10.

- Vakuutukset ja korjaushankkeen rahoitus, ammatti-isannoitsijat, Mikkeli 22.10.
- Vakuutukset ja korjaushankkeen rahoitus, luottamushenkil6t, Mikkeli 22.10.

- Jasenmatka Riikinvoiman ekovoimalaitokseen, yhteistyo Metsasarilan kanssa 30.10.
- Suunnitelmallinen kiinteistdnpito, ammatti-isannditsijat, Savonlinna 4.11.

- Suunnitelmallinen kiinteisténpito, luottamushenkil6t, Savonlinna 4.11.

- Taloyhtididen varautuminen sahkoistyvaan autokantaan, Savonlinna 18.11.

- Suunnitelmallinen Kiinteistdnpito, ammatti-isannoitsijat, Mikkeli 19.11.

- Suunnitelmallinen kiinteistonpito, luottamushenkil6t, Mikkeli 19.11.

Tutkimus- ja kehitystoiminta

Yhdistys osallistui Kiinteistoliiton tuottamaan valtakunnalliseen indeksitalo-tutkimukseen,
jota on tehty vuodesta 2001 alkaen. Tutkimuksessa tietoja kerataan samankokoisen,
kuvitteellisen taloyhtion asumiskustannuksista. Indeksitalo on 30-vuotias 10 000
kuutiometrin asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla
tontilla ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimaaraisia,
samoin jateastioiden maarat ja tyhjennysvalit. Indeksitalon vertailukustannukset kattavat
keskimaarin runsaat puolet kerrostaloyhtion kaikista hoitokuluista. Mukana vertailussa oli
kaikkiaan 59 kaupunkia ja kuntaa, Eteld-Savosta Mikkeli ja Savonlinna, sekd muualta Ita-
Suomesta Kuopio, lisalmi, Varkaus ja Joensuu.

Yhdistys tiedotti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehityshankkeista jasenistolleen. Jasenet
osallistuivat aktiivisesti hankkeisiin mm. vastaamalla heille tulleisiin kyselyihin ja
selvityksiin.

Viestinta

Yhdistys panosti toimintavuoden aikana jasenrekisterin tietojen kattavuuteen. Rekisteriin
kerattiin aktiivisesti kaikkien jasentalojen hallituksen jasenten sahkopostiosoitteita.
Jasenrekisterissa oli vuoden lopussa 655 sahkopostisoitetta.

Alueellinen jasenlehti Ita-Suomen Kiinteistoviesti ilmestyi nelja kertaa toimintavuoden
aikana. Lehti postitettiin jasentalojen ilmoittamalle yhteyshenkildlle, tavallisesti
puheenjohtajalle sekd muille sidosryhmille. Printtilehden lisdksi lehti julkaistaan myds
sahkoisesti jasensivuilla seka liittoyhteison digitaalisella julkaisualustalla
issuu.com/kiinteistoliitto. Sahkoista verkkolehted jaettiin mm. uutiskirjeissa.
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Palvelukeskus tuotti ensimmaista kertaa laajan kotitalouksille suunnatun Taloyhtié.Nyt -
teemalehden, joka julkaistiin kolmena eri versiona koko Ita-Suomen alueella. Teemalehden
kokonaispainos oli runsaat 142 500 kappaletta. Eteld-Savossa lehti jaettiin Suomen
Suoraldhetyksen kautta kerrostalohuoneistoihin, yhteensa 40 000 talouteen.

Palvelukeskus tuotti sahkoista uutiskirjettd toimialueen ammatti-isannaitsijoille ja muille
sidosryhmille. Vuoden aikana postitettiin yhteensa yhdeksan kirjetta. Lisaksi jasentalojen
hallituksen jasenille, joiden tiedot I16ytyvat jasenrekisteristd, postitettiin viisi uutiskirjetta.

Kymmenen kertaa vuodessa ilmestyva Suomen Kiinteistlehti sisaltyi edelleen
jasenmaksuun. Lisaksi Kiinteistolehti Idhetti toimittamansa sdhkodisen uutiskirjeen
jasenkiinteistdjen yhteyshenkildille.

Toimintavuoden alussa avattiin Kiinteistoliitto Ita-Suomen Facebook-sivut. Sivuilla jaetaan
ajankohtaista tietoa paikallisuus ndkokulma edelld. Lisdksi sivun tarkoitus on lisdta
nakyvyytta ja tunnettavuutta. Facebook-sivustolla oli vuoden lopussa 158 seuraajaa.

Tarinointia taloyhtioista -blogeja julkaistiin yhdeksan kappaletta Kiinteistoliitto Ita-Suomen
verkkosivuilla. Blogitekstit kirjoitti palvelukeskuksen eldkkeelle jaanyt toiminnanjohtaja
Mirjami Kauppinen. Yhdistyksen verkkosivut ovat Kiinteistoliiton julkaisujarjestelmassa,
mika helpottaa sivujen yllapitoa ja paivitysta seka lisaa yhdenmukaista viestintaa
liittoyhteison sisalla.

Jarjestotoiminta ja hallinto

Yhdistykselld oli vuoden lopussa 636 jasentd. Jasenista asunto-osakeyhtioita oli 567,
kiinteistdosakeyhtioita 44, yleishyodyllisia omistajia 2, kunnallisia vuokra-taloyhteiséja 3.
Jasenten, joiden jasenmaksu perustuu rakennustilavuuteen, kiinteistdjen yhteenlaskettu
tilavuus oli vuoden lopussa 4 636 507 m?3, jossa on kasvua 1,13 % edellisvuodesta.

Vuoden aikana yhdistykseen liittyi 17 uutta jasenta, 7 jasenta erosi. Kappalemaardinen
jasenmaara kasvoi vuoden aikana 1,60 %. Jasenia oli vuoden lopussa eniten Mikkelissa 259,
Savonlinnassa 153 ja Pieksamaella 59. Asunto-osakeyhtididen jarjestaytymisaste Etela-
Savossa oli vuoden lopussa 23,8 % (2018: 23,5 %) ja Kangasniemelld 57,5 % (2018: 55,6 %).
Muissa kunnissa jarjestdytymisaste vaihteli 0 %:n ja 30,9 %:n valilla.

Yhdistys kampanjoi jasenyyttd muun muassa Taloyhtio.Nyt -teemalehden yhteydessa,
jolloin liittyneet uudet jasenet saivat loppuvuoden jasenpalvelut veloituksetta kayttoonsa.

Yhdistys kaynnisti Itd-Suomen yhteisen strategiaty6 yhdessa Pohjois-Savon ja Pohjois-
Karjalan Kiinteistoyhdistysten kanssa.
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7.1. Yhdistyksen vuosikokous

Yhdistyksen vuosikokous pidettiin 8.4.2019 Mikkelissa. Kokouksessa kasiteltiin
yvhdistyksen saantéjen 11 §:n mukaiset asiat. Vuosikokoukseen osallistui 13 henkil6a.

7.2. Hallitus

Yhdistyksen hallitukseen kuuluivat seuraavat jasenet:

Juhani Kortelainen toimitusjohtaja Mikkeli
Anne Lahti As Oy Savonlinnan
Kauppatori 1 hpj. Savonlinna 8.4. saakka
Petri Linnamurto As Oy lImarisenkatu 22
hallituksen pj. Savonlinna  8.4. lihtien
Timo Lappalainen isannoitsija Pieksamaki
Antti Kervinen kiinteistoneuvos,
kiinteistopaallikko Pieksamaki
Antti Naukkarinen kiinteistovalittaja Savonlinna
Hannu Sormunen toimitusjohtaja Mikkeli
Antti Tinakari Kiinteistd Oy Pieksamaen
Kassalinna hpj. Pieksamaki
Jorma Yrjonen As Oy Suksimies, hpj. Mikkeli
Tapani Varjus Haukivuoren
Vanhustentalosaatio hpj. Mikkeli
Jan-Erik Wasenius toimitusjohtaja Savonlinna

Hallituksen puheenjohtajana toimi Timo Lappalainen ja 1. varapuheenjohtajana Anne
Lahti ja 2. varapuheenjohtajana Tapani Varjus 8.4. saakka. Jonka jalkeen Varjus valittiin
1. varapuheenjohtaja, 2. varapuheenjohtajaksi valittiin Jan-Erik Wasenius. Hallitus
kokoontui kolme kertaa.

Hallituksen jasenia osallistui Suomen Kiinteistoliiton liittokokoukseen Vaasaan 3.-4.4. ja
Hallitusten neuvottelupaiville Helsinkiin ja Tallinnaan 15.-16.8.

Lisaksi hallituksen jasenia osallistui kesakuussa palvelukeskuksen jarjestamaan Ita-
Suomen alueyhteistyéseminaariin, jonka teemana oli Yhteistyolla vaikuttavampi Ita-
Suomi.

Itd-Suomen strategiatyoryhma piti aloituskokouksen joulukuussa, tyéryhman
tavoitteena on yhteisen strategian luominen, [t3-Suomen aseman parantaminen
liittoyhteisdssa sekd asunto- ja vuokrataloyhteisdiden toimintaedellytysten
turvaaminen. Eteld-Savon Kiinteistoyhdistyksesta strategiatydoryhmaan kuuluun
vhdistyksen puheenjohtajisto sekd toiminnanjohtaja Juhani Kortelainen.
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7.3. Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana toimi HJL
Tilintarkastuspalvelut Oy, tarkastaja Harri Jylha KHT.

7.4. Luottamustehtavat ja edustus

Yhdistyksen edustaja Kiinteistoliiton liittohallituksessa ja tydvaliokunnassa oli
hallituksen puheenjohtaja Timo Lappalainen 4.4. saakka. Jonka jalkeen han jatkoi
liittohallituksessa. Korjausrakentamistoimikunnassa yhdistysta edustaa
toiminnanjohtaja Juhani Kortelainen ja jarjestotoimikunnassa Piia Moilanen.

Yhdistykselld on kolme asiamiesta. Mikkelissa toiminnanjohtaja, toimitusjohtaja Juhani
Kortelainen, Pieksamaella puheenjohtaja, isdannditsija Timo Lappalainen ja
Savonlinnassa 2. varapuheenjohtaja, toimitusjohtaja Jan-Erik Wasenius.

7.5. Ansiomerkit

Yhdistyksen pitkdaikaiselle hallituksen jasenelle Anne Lahdelle my&nnettiin yhdistyksen
hopeinen ansiomerkki pitkasta hallitusurasta.

Kiinteistoliitto myonsi hopeisen ansiomerkin Timo Lappalaiselle, hdnen toimittuaan viisi
vuotta liittohallituksessa.

8. Yhdistyksen talous

Yhdistyksen talous on vahva ja maksuvalmius hyva.

Yhdistyksen taloudenhoito perustui toimintavuoden aikana vuosikokouksen vahvistamaan
toimintasuunnitelmaan ja talousarvioon jasenmaksuineen.

Varsinaisen toiminnan kulut alittuivat 7 %. Alitus johtui suurimmalta osin posti- ym.
kuluista. Eteld-Savon ja Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistykset tilittdvat Pohjois-Savon
Kiinteistoyhdistykselle prosenttiosuuden toimintavuoden henkildsto, tietoliikenne ja
taloushallintokustannuksista. Kustannuksista suurimman osan muodostavat palkat
sosiaalikuluineen, toiminnanjohtajan palkasta puolet ja jasensihteerin palkka kokonaan.
Budjetin hieman alittava summa on Eteld-Savossa noin 39 prosenttia varsinaisen toiminnan
kuluista.

Varainhankinnassa jasenmaksutuotot toteutuivat Idhes budjetoidulla tavalla.
Jasenmaksukulut puolestaan ylittyivat noin 2 200 euroa. Kokonaisuudessaan
varainhankinnan tuotto-/kulujdgama jain budjetoidusta noin 2 prosenttia.
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Sijoitus- ja rahoitustoiminnan tuottoja kertyi budjetin mukaisesti. Yhdistykselld on Suur-
Savon Osuuspankissa vuonna 2016 avattu tuotto-osuustili, jonne on sijoitettu 100 000
euroa.

Yhdistys omistaa 427 kpl Nordea Bank FDR -osakkeita. Osakkeet ovat Suur-Savon
Osuuspankin arvo-osuustililla. 31.12.2019 osakkeiden markkina-arvo on 3 091,48 euroa.
Osakkeet on saatu vastikkeetta, eika niita ole kirjattu taseeseen.

Yhdistyksen taloudellinen tilanne kay ilmi tuloslaskelmasta, joka osoittaa 4 246,74 euroa
ylijadmaa, seka taseesta, joka on loppusummaltaan 187 952,30 euroa.

Hallitus esittaa, etta tilivuoden ylijaama siirretaan toimintapadaomaan.

9. Tavoitteet ja tulevaisuuden nakymat

Keskeiset tavoitteet vuodelle 2020 ovat: jasenmaaran kasvattaminen, laadukkaiden
koulutustapahtumien jarjestaminen, Ita-Suomen alueyhteistyon lisdaminen seka
valtakunnallisen Kiinteistoliitto-brandin vahvistaminen.

Edunvalvonnallisesti pyritdaan vaikuttamaan positiivisesti asunto- ja vuokrataloyhteisdiden
toimintaedellytyksin.

Etela-Savon Kiinteistoyhdistyksen toiminnalliseen ja taloudelliseen tulevaisuuteen voidaan
suhtautua menestyksellisesti. Myos Kiinteistoliitto Itd-Suomen palvelukeskuksen toiminta
jatkuu entiselldan ja alueellista yhteistyota tullaan lisaamaan.

Savonlinnassa 10.3.2020
ETELA-SAVON KIINTEISTOYHDISTYS RY
hallitus



Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry

VARSINAINEN TOIMINTA
Muut kulut
Tuotto-/Kulujaama

Varainhankinta
Jasenmaksutuotot
Jasenmaksukulut (Kiinteistdliitto ja kiinteistolehti)

Tuotto-/kulujagama

Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Korko- ja osinkotuotot

Tuotto-/kulujagama
Tilikauden ylijaama

Tuloslaskelma

2019
Toteutunut

79 534,33
=79 534,33

148 768,00
68 531,56
80 236,44

3 544,63

3 544,63
4246,74

2019
Budjetti

85 650,00
-85 650,00

148 500,00
66 300,00
82 200,00

3 450,00
3 450,00
0,00

2018
Toteutunut

69 028,53
-69 028,53

146 882,00
65 901,65
80 980,35

3 496,81

3 496,81
15 448,63



Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry

VASTAAVAA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Rahat ja pankkisaamiset

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Muut rahastot

Edellisten tilik. voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma paidoma yhteensa

VIERAS PAAOMA

Lyhytaikainen vieras paaoma

Ostovelat
Muut velat

Lyhytaikainen vieras paaoma yhteensa

VASTATTAVAA YHTEENSA

TASE

31.12.2019

187 952,30

187 952,30

4 147,70
144 073,32
4 246,74
152 467,76

4 061,64
31 422,90
35 484,54

187 952,30

31.12.2018

183 890,63

183 890,63

4 147,70
128 624,69
15 448,63
148221,02

1817,61
33 852,00
35 669,61

183 890,63



VUOSIKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

ETELA-SAVON KIINTEISTOYHDISTYS RY

Savonlinna 10.3.2020

s b= (G \ o
Timo Lappalainen Tapanli Varjus
puheenjohtaja 1. varapuheenjohtaja

Juhani Kortelainen Petri Linnamurto

toiminnanjohtaja

Antti Naukkarinen Hannu Sormunen

Joma ‘tq onen

TILINPAATOSMERKINTA

- L

Jan-Erik Wasenius
2. varapuheenjohtaja

e

Antti Kervinen

gl

Antti Tinakari

Tarkastuksesta olen tdnaan antanut tilintarkastuskertomuksen.

SC{\; o\&‘uumc\gia\
W/, 3 2020

et

?Iém Jylhgd
KHT

Kaytetyt tilikirjat, tositelajit ja sailytys:
- paiva- ja paakirja, atk-tulosteena

- ostoreskontra, lasku- ja suorituspaivakirjat, atk-tulosteena

- jasenreskontra, atk-tulosteena
- tasekirja, sidottuna
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Tilintarkastuskertomus
Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry:n jisenille

Tilinpddtoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Eteld-Savon Kiinteistdyhdistys ry:n (y-tunnus 1099180-5) tilinp#itoksen tilikaudelta 1.1.2019
- 31.12.2019. Tilinpaatos sisiltdd yhdistyksen taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinp&&tds antaa oikean ja riittdvén kuvan yhdistyksen toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpéétoksen laatimista koskevien sdinndsten mukaisesti ja
tayttad lakisdsteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut
Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin

tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdatoksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhdistyksestd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tiyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.
Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen miirin tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpddtostd koskevat hallituksen ja toiminnanjohtajan velvollisuudet
Hallitus ja toiminnanjohtaja vastaavat tilinpd4toksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittivin kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpdétoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tyttda lakisditeiset vaatimukset. Hallitus

Jja toiminnanjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpddtdksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesti tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytti.

Hallitus ja toiminnanjohtaja ovat tilinpd4tostd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhdistyksen kyky3 jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittiméén seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etti tilinp##tds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpéétds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhdistys aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdi niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpaétoksessi kokonaisuutena viarinkiytoksests tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytté, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka sisiltii lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvin
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua viarinkaytoksestd tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessi voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatdksiin, joita kayttijit tekevit tilinpaitdksen perusteella.

Hyviin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kiytimme ammatillista harkintaa ja siilytimme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

» Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytSksesta tai virheestd johtuvat tilinp4atoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteiti ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen méérin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssii. Riski siité, etti
vidrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jdd havaitsematta, on suurempi kuin riski siité, ettd virheesti
johtuva olennainen virheellisyys jdé havaitsematta, silld vadrinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa,

HJL Tilintarkastajapalvelut Oy, tilintarkastusyhteisé, Olavinkatu 50, 57100 SAVONLINNA
Puh. 0400 699 274 tai 040 537 6040, sdhkdposti: etunimi.sukunimi@hjLfi, www.hjlfi

Kotipaikka Savonlinna, y-tunnus 2876990-3
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vildrentidmisti, tietojen tahallista esittaméttd jattimistd tai virheellisten tietojen esittimistd taikka sisdisen valvonnan
sivuuttamista.

> Muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestdi valvonnasta pystyiksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin néhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siiné tarkoituksessa,
ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhdistyksen sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

» Arvioimme sovellettujen tilinpadtksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettivien tietojen kohtuullisuutta.

> Teemme johtop#itoksen siitd, onko hallituksen ja toiminnanjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp4itds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen
siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvi4 olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittivii
aihetta epdilld yhdistyksen kyky4 jatkaa toimintaansa. Jos johtopéitoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta
esiintyy, meidén tiytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin
tilinpdatoksessd esitettéviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittivis, mukauttaa
lausuntoamme. Johtopéitoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaiviin mennessi hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhdistys pysty
jatkamaan toimintaansa.

> Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpadtoksessa esitettéivit tiedot mukaan lukien, yleisti esittimistapaa,
rakennetta ja sisdlto4 ja sitd, kuvastaako tilinp44tds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etti se
antaa oikean ja riittdvin kuvan,

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seki
merkittivisti tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittivit puutteellisuudet,
jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toiminnanjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kisittéé vuosikertomukseen siséltyvin
informaation.

Tilinp#atdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea vuosikertomukseen siséltyvé informaatio tilinpaitdksen tilintarkastuksen yhteydessi ja
tatd tehdessdmme arvioida, onko vuosikertomukseen sisiltyvé informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpastoksen tai
tilintarkastusta suorittaessamme hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistd. Velvollisuutenamme on lisiksi arvioida, onko vuosikertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sddnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd vuosikertomuksen ja tilinpd4tdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd vuosikertomus on
laadittu vuosikertomuksen laatimiseen sovellettavien sdinndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamanne tydn perusteella johtopaitdksen, ettd vuosikertomukseen siséltyvissi informaatiossa on
olennainen virheellisyys, meidén on raportoitava tisté seikasta. Meilld ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Savonlinnassa 11.3.2020

HJL Tilintarkastajapalvelut Oy
Tilintarkastusyhteisd
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Harri Jylhi
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HJL Tilintarkastajapalvelut Oy, tilintarkastusyhteisé, Olavinkatu 50, 57100 SAVONLINNA
Puh. 0400 699 274 tai 040 537 6040, sihkdposti: etunimi.sukunimi@hjLfi, www.hjLfi

Kotipaikka Savonlinna, y-tunnus 2876990-3
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KIINTEISTOLITTO

Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

Toimintasuunnitelma 2020

110-vuotta tayttava Etela-Savon Kiinteistéyhdistys kokoaa yhteen kiinteisténomistajat,
kiinteistonpitadjat ja muut kiinteistoalalla toimivat yhteisot. Yhdistys toimii Etela-Savon
maakunnassa, jossa arvioidaan toimintavuoden lopussa olevan noin 650 jasenta. Yhdistys on
jasenena Suomen Kiinteistoliitossa, joka huolehtii valtakunnallisena kattojarjestona kiinteistoalan
kehittamisesta ja yleisesta edunvalvonnasta. Yhdistys on myos Kiinteistotydnantajat ry:n jasen.

1.

Palvelu on vaikuttamista

Kuopioon vuonna 2006 perustettu Kiinteistéliitto Ita-Suomen palvelukeskus hoitaa ja
koordinoi kaikkia Etelda-Savon, Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon Kiinteistoyhdistyksen
tarjoamia jasenpalveluita. Kolmen maakunnan alueella arvioidaan toimintavuoden lopussa
olevan noin 2 400 jasenta. Palvelukeskuksessa tyoskentelevat toiminnanjohtaja ja
jasensihteeri.

Edunvalvonta

Tuetaan Kiinteistoliittoa kansallisessa edunvalvonnassa tuottamalla paikallistason tietoa ja
pitamalla yhteytta paikallismediaa. Osallistutaan paikallisesti ja alueellisesti
valtakunnallisiin vaikuttamiskampanjoihin, joiden tavoitteena on mm. vaikuttaa asumisen
ja kiinteistonpidon kustannuksiin. Valmistaudutaan kuntavaaleihin, jotka pidetaan
18.4.2021, luomalla omat kuntavaalitavoitteet, joilla pyritdadan vaikuttamaan puolueiden
paikallisiin kuntavaaliohjelmiin varhaisessa vaiheessa.

Toiminnanjohtaja Piia Moilanen on Kiinteistdliiton padekonomisti Jukka Keron
varahenkilona ymparistdministerion jatealan strategisessa yhteistydéryhmassa. Moilanen
kuuluu myds Kiinteistoliiton jarjestotoimikuntaan, jonka tehtavana on liittoyhteison
jarjestollinen kehittdminen ja jarjestotoiminnan koordinoinnin parantaminen.
Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja Juhani Kortelainen kuuluu Kiinteistéliiton
korjausrakentamistoimikuntaan, jonka tehtavana on seurata etenkin asunto-
osakeyhtididen korjaustoimintaa ja puuttua siina havaittuihin ongelmiin.

Neuvonta

Vahvistetaan Kiinteistoliiton neuvonnan brandia viestimalla liiton yhdistyksen jasenille
tarjoamista neuvontapalveluista (lakineuvonta, talous- ja veroneuvonta, korjaus- ja
tekninen neuvonta, energianeuvonta) ja kirjallisista lausunnoista. Lisataan jasensivujen
tunnettavuutta mm. kertomalla uudesta Lakihelppi-palvelusta. Toiminnanjohtaja Piia
Moilanen neuvoo jasenistda paikallisesti ja ohjaa tarvittaessa puhelun eteenpain liiton
asiantuntijoille.
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KIINTEISTOLITTO

Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys ry

Koulutus

Jarjestetdan paikallisesti koulutuksia jasentalojen hallituksen jasenille ja infotilaisuuksia
isdnnoitsijoille. Ita-Suomessa on vuoden aikana arviolta 45 tilaisuutta, joista Eteld-Savossa
noin 14. Koulutusten tavoitteena on hallitustyoskentelyn kehittdminen ja osaamistason
kohottaminen. Lisaksi autetaan hallituksia ja isannoitsijoita hoitamaan kiinteist6ja
suunnitelmallisesti. Koulutukset nojaavat ensisijaisesti Kiinteistoliiton asiantuntijoihin seka
toissijaisesti muihin paikallisiin palveluntuottajiin ja asiantuntijoihin. Koulutustilaisuuksia
raataloidaan jasenkunnan muuttuvien tarpeiden mukaan, vuoden aikana aloitetaan
webinaarimuotoisten koulutusten jarjestaminen.

. Tutkimus- ja kehitystoiminta

Tuetaan viestinnallisesti Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehitystoimintaa, mm.
mahdollistamalla vuosittain toistuvien tutkimusten lahettaminen yhdistyksen jasenille seka
viestimalla ndista omissa kanavissa. Ollaan mukana indeksitalo-tutkimuksessa, jossa Etela-
Savosta mukana Mikkeli ja Savonlinna, sekda muualta Ita-Suomesta Kuopio, lisalmi, Varkaus
seka Joensuu.

Viestinta

Laaja jasenpalveluista tiedottaminen ja mediandkyvyys tukevat toiminnan kasvua.
Aktiivinen viestintd varmistaa, ettd jasenisto osaa hyodyntaa tarjolla olevia jasenpalveluita.
Tuetaan Kiinteistoliiton valtakunnallisia viestintdkampanjoita tuoden niita esille myos
omissa kanavissa. Aktivoidaan osakkaita osallistumaan yhtiokokouksiin seka edistamaan
taloyhtididen hallitusten valintaa.

Tuotetaan yhdessa Pohjois-Savon ja Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistyksien kanssa yhteista
Itd-Suomen Kiinteistoviesti -jasenlehted. Jasentalojen puheenjohtajille postitettava lehti
ilmestyy nelja kertaa vuodessa. Julkaistaan uutiskirjeita isannoitsijoille ja sidosryhmille
(arvio 11 kirjetta/vuosi) seka taloyhtididen hallitusten jasenille (arvio 5 kirjettd/vuosi).

Jasenviestinta perustuu jasentietojarjestelman kayttoon. Aina jasenen edustajan ottaessa
yhteytta tarkistetaan, etta jasenen yhteystiedot ovat jarjestelmassa oikein. Isannoitsijoilta
pyydetdan paivitys taloyhtididen jasentiedoista vuosittain.

Kiinteistoliitto Ita-Suomen Facebook-sivulla jaetaan tietoa ajankohtaisista asioista
paikallisuus ndkdkulma edella. Yhdistyksen verkkosivut hyodyntavat Kiinteistoliiton
valtakunnallisia tiedotteita ja uutisia.
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7. Hallinto

Jarjestetdan liittokokousmatka hallitukselle 3.-4.4.2020. Hallituksen jasenet osallistuvat
mahdollisuuksiensa mukaan Kiinteistéliiton jarjestamille hallituspaiville 13.-14.8.2020,
joiden tarkoituksena on yhdistysten hallitustyoskentelyn kehittaminen. Osallistutaan
Kiinteistoliitto [td-Suomen alueyhteistydseminaariin. Laaditaan yhdessa Pohjois-Savon ja
Pohjois-Karjalan Kiinteistoyhdistyksien kanssa Itd-Suomeen alueyhteistydstrategia.

8. Taloudelliset resurssit

Yhdistyksen talouden paaasiallinen tulovirta koostuu jasenmaksuista. Jasenmaksut
maaradytyvat siten, etta jasenpalveluiden vakaa ja laadukas tarjonta turvataan.

9. Keskeiset tavoitteet

Jasenmaaran kasvattaminen

Laadukkaat koulutuspalvelut

[t3-Suomen alueyhteistydn lisadaminen
Valtakunnallisen Kiinteistéliitto-brandin vahvistaminen

0O O O O



Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry
Talousarvio

2020 2019
Budjetti Toteutunut

VARSINAINEN TOIMINTA

Muut kulut 85 050 79 534,33
Tuotto-/Kulujagama -85 050 -79 534,33

Varainhankinta

Jasenmaksutuotot 150 600 148 768,00
Jasenmaksukulut (Kiinteistoliitto ja Kiinteistolehti) 69 100 68 531,56
Tuotto-/kulujaama 81 500 80 236,44

Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Korko- ja osinkotuotot 3550 3 544,63
Tuotto-/kulujagama 3 550 3 544,63

Tilikauden yli/alijaama 0 4 246,74
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Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry

JASENMAKSUT 2021

m3 2021

0-1000 152

1001 - 4000 172

4001 - 8000 222

8001 - 12000 282

12001 - 18000 322

18001 - 24000 392

24001 - 30000 492

30001 - 40000 562

40001 - 50000 642

50001 - 60000 717

60001 - 70000 812

70001 - 80000 902

80001 — ja suuremmat 902

+ jokaiselta 5000 m3:lta 46

Kannatusjasenten jasenmaksut:

Esitys vuosikokoukselle 11.6.2020

Henkildjasenet, omakoti- ja pientalot
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistdlehti, ei Kiinteistéliiton
neuvontaa.

132 €

Yritykset ja yrittajat
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistdlehti, ei Kiinteistoliiton
neuvontaa.

217 €

Isannoitsija- tai tilitoimisto

Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistdlehti, Kiinteistoliiton neu-
vonta vain jasentalojen asioiden osalta.

Alennus -10 € jokaisesta yhdistyksen jasenena olevasta
taloyhtiosta.

422 €

Kunnat, seurakunnat, kuntainliitot, sairaalat
Palveluina tiedotus ja Suomen Kiinteistdlehti, ei Kiinteistéliiton
neuvontaa.

422 €

Vastavalmistuneet (v. 2021) taloyhtiét saavat liittymisvuoden palvelut veloituksetta.

Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry | Kauppakatu 17 | 70100 Kuopio
p. 010 667 6670 | etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi
y-tunnus 1099180-5 | FI130 5340 0020 1858 96 OKOYFIHH
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1§
Nimi ja kotipaikka

Yhdistyksen nimi on Etela-Savon Kiinteistoyhdistys ry. Yhdistyksesta kaytetaan naissa
saannoissa nimitysta kiinteistoyhdistys.

Kiinteistdyhdistyksen kotipaikka on Mikkelin kaupunki ja toimialue Etela-Savon
maakunta.

Kiinteistdyhdistys voi kuulua jdsenena erilaisiin toimialansa jarjestoihin.

28

Tarkoitus ja toimintamuodot

Kiinteistoyhdistyksen tarkoituksena on toimialueensa kiinteistdalan johtavana
etujarjestona

- toimia jasentensa yhdyssiteena ja valvoa niiden yleisia ja yhteisia etuja seka
- edistaa kiinteistbomaisuuden kunnossapitamisen ja yllapitamisen seka hyvan
asumisen yleisia edellytyksia toimialueellaan.

Tarkoitustaan kiinteistoyhdistys toteuttaa:

- jarjestamalla neuvontatoimintaa, keskustelu- ja esitelmatilaisuuksia seka muita
koulutustilaisuuksia,

- tiedottamalla ja harjoittamalla julkaisutoimintaa,

- avustamalla tiedotusvalineita ja muita media-alan toimijoita seka eri jarjestoja
kiinteistoalaa koskevissa asioissa

- toimimalla viranomaisten ja kiinteistojen edustajien yhdyssiteena seka

- tukemalla aloittein ja kannanotoin kiinteistoyhdistyksen tarkoitusta edistavaa
toimintaa.

Toimintansa tukemiseksi kiinteistoyhdistys voi ottaa vastaan lahjoituksia ja

testamentteja, hakea avustuksia ja apurahoja. Kiinteistoyhdistys voi omistaa
toimintaansa varten tarpeellista kiinteata ja irtainta omaisuutta.

Hallituksen esitys vuosikokoukselle 11.6.2020 1
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Jasenet
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Kiinteistoyhdistyksen varsinaiseksi jaseneksi voidaan hyvaksya asunto- tai
kiinteistbosakeyhtio, kiinteistdalalla toimiva osuuskunta, muu kiinteistoalalla toimiva
oikeuskelpoinen yhteiso tai saatio tai muu kiinteiston tai rakennuksen omistaja tai niita
hallitseva oikeuskelpoinen yhteiso.

Kiinteistoyhdistyksen kokouksella on oikeus hallituksen esityksesta kutsua
kiinteistoyhdistykselle kunniapuheenjohtajaksi kiinteistoyhdistyksen tai sen jasenten
toiminnassa erityisesti ansioituneita henkilditéa. Kunniapuheenjohtajia voi olla vain yksi
kerrallaan.

Kiinteistoyhdistyksen kokouksella on oikeus hallituksen esityksesta kutsua
kiinteistoyhdistykselle kunniajaseniksi kiinteistoyhdistyksen tai sen jasenten toiminnassa
ansioituneita henkiloita.

Kiinteistoyhdistyksella voi lisaksi olla kannattajajasenina henkil6ita tai oikeuskelpoisia
yhteisgja.

Saavutetut jasenoikeudet sailyvat.

Jasenyydesta eroaminen ja erottaminen

Hallituksen esitys vuosikokoukselle 11.6.2020

Hallitus hyvaksyy ja erottaa varsinaiset ja kannattajajasenet.

Jasen voi erota kiinteistoyhdistyksesta ilmoittamalla siita kirjallisesti hallitukselle tai sen
puheenjohtajalle tai ilmoittamalla eroamisestaan kiinteistoyhdistyksen kokouksessa
poytakirjaan merkittavaksi. Eroaminen astuu voimaan sen vuoden loputtua, jona jasen
on tehnyt eroamisilmoituksen. Eroava jasen on velvollinen maksamaan eroamisvuonna
ja sita ennen eraantyneet jasenmaksunsa.

Jasen, joka jattaa kehotuksesta huolimatta vuoden ajalta jasenmaksunsa maksamatta,
voidaan erottaa. Jasen voidaan myos erottaa, jos se toiminnallaan huomattavasti
vahingoittaa kiinteistoyhdistysta. Erotettu jasen menettaa kaikki oikeutensa
kiinteistoyhdistykseen nahden, mutta on velvollinen maksamaan erottamisvuoden
jasenmaksun ja sita ennen eraantyneet aikaisempien vuosien jasenmaksunsa.
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58§

Jasenmaksut

Varsinainen jasen on velvollinen maksamaan kiinteistoyhdistykselle vuosittain
varsinaisen kiinteistoyhdistyksen kokouksen maaraaman jasenmaksun, joka perustuu
jasenen hallinnassa olevien tai omistamien rakennusten yhteistilavuudelle. Maksu
voidaan maarata erilaiseksi tilavuusluokittain.

Kiinteistoyhdistyksen varsinainen kokous paattaa edellisessa momentissa mainitun
jasenmaksun lisaksi jasenmaksun erikseen varsinaisena jasenena oleville

1) henkil6jasenille

2) ilman omaa kiinteistéaan toimivalle itsenaiselle yrittajalle

3) isannditsija- tai tilitoimistolle seka

4) kunnille, seurakunnille, kuntainliitoille

Kiinteistoyhdistyksen varsinainen kokous voi paattéa myos varsinaisten jasenten
littymismaksusta, uudelleenliittymismaksusta ja mahdollisesta ylimaaraisesta
jasenmaksusta, seka muusta kiinteasta maksusta jasenmaksun osana.

Kunkin kalenterivuoden aikana valmistuneet taloyhtiot eivat maksa liittyessaan
yhdistyksen varsinaiseksi jaseneksi sina vuonna jasenmaksua lainkaan.

Kannattajajasenten vuotuisesta jasenmaksusta paattaa varsinainen kokous.
Kunniapuheenjohtaja ja kunniajasen eivat maksa jasenmaksua.

Jasenen tulee toimittaa jasenmaksujen maaraamiseksi tarvittavat muuttuneet tiedot
kiinteistoyhdistykselle kunkin vuoden loppuun mennessa.

6§
Kiinteistoyhdistyksen kokous
Kiinteistoyhdistyksen jasenet kayttavat kiinteistoyhdistyksen ylinta paatdsvaltaa

kiinteistoyhdistyksen kokouksissa, joista kaytetaan nimitysta varsinainen
kiinteistoyhdistyksen kokous ja ylimaarainen kiinteistdyhdistyksen kokous.

7§

Varsinainen kiinteistoyhdistyksen kokous

Varsinainen kiinteistoyhdistyksen kokous pidetaan joka vuosi toukokuun loppuun
mennessa hallituksen maaraamassa paikassa ja maaraamana aikana.

Hallituksen esitys vuosikokoukselle 11.6.2020 3
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8§

Ylimaarainen kiinteistoyhdistyksen kokous

Ylimaarainen kiinteistoyhdistyksen kokous pidetaan, kun kiinteistoyhdistyksen kokous
niin paattaa tai kun hallitus katsoo sen tarpeelliseksi tai kun vahintaan 1/10
kiinteistoyhdistyksen aanioikeutetuista jasenista pyytaa sita erityisesti ilmoitetun asian
kasittelemista varten. Tama pyynto on esitettava kirjallisesti hallitukselle ja siina on
mainittava, minka asian kasittelemiseksi kokousta halutaan.

Hallituksen on kutsuttava ylimaarainen kiinteistoyhdistyksen kokous koolle kuukauden
kuluessa pyynnon esittamisesta.

9§

Kokouskutsu
Hallituksen on toimitettava kutsu kiinteistoyhdistyksen kokoukseen kullekin jasenelle
kirjallisesti tai sahkopostitse jasenen ilmoittamaan osoitteeseen. Kutsu on lahetettava
vahintaan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.
Jasenella on oikeus saada haluamansa asia kiinteistoyhdistyksen kokouksen
kasiteltavaksi, jos se ilmoittaa siitd hallitukselle kirjallisesti vahintdan kuukautta ennen
kiinteistoyhdistyksen kokousta niin, etta asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

10§

Aanioikeus

Kiinteistoyhdistyksen kokouksessa on kullakin varsinaisella jasenella yksi aani.

Aanioikeuden edellytyksena on, ettd kaikki ennen kokousta erdantyneet jasenmaksut on
maksettu ennen kiinteistdyhdistyksen kokousta.

Yksi luonnollinen henkild voi edustaa valtakirjalla kiinteistoyhdistyksen kokouksessa
enintdan 1/10 aanista, kuitenkin enintddn kymmenta (10) jasenta.

Kannattajajasenella ei ole aanioikeutta kiinteistoyhdistyksen kokouksessa.

Yhteiso- ja saatiomuotoisten jasenten osalta edustusoikeus on sen hallituksen
valtuuttamalla edustajalla. Yhteison tai saation nimenkirjoittajilla on myods oikeus antaa
valtakirja. Mikali edustajaa ei ole erikseen nimetty, edustusoikeus on jasenen
nimenkirjoitusoikeuden haltijoilla. Varsinaiset henkildjasenet edustavat itseaan tai
valtuuttavat haluamansa edustajan valtakirjalla edustamaan itseaan
kiinteistoyhdistyksen kokouksessa.

Hallituksen esitys vuosikokoukselle 11.6.2020 4
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Kunniapuheenjohtajalla ja kunniajasenilla on puhe- ja lasnaolo-oikeus
kiinteistoyhdistyksen kokouksessa.

Tilintarkastajilla, hallituksen jasenilla ja kiinteistoyhdistyksen seka Kiinteistoliiton etta
Kiinteistdliitto [ta-Suomen toimihenkildilla on puhe- ja lasnaolo-oikeus
kiinteistoyhdistyksen kokouksessa.

Kiinteistoyhdistyksen kokous voi myontaa puhe- tai lasnaolo-oikeuden myos muille
henkilGille.

11§

Varsinaisen Kiinteistoyhdistyksen kokouksen asiat
Varsinaisessa kiinteistoyhdistyksen kokouksessa on:

Esitettava:
1. tilinpaatos seka tilintarkastuskertomus
2. vuosikertomus

Paatettava:
1. tilinpaatoksen vahvistamisesta seka vastuuvapaudesta hallitukselle ja muille
vastuuvelvollisille.

Vahvistettava:
1. talousarvio ja toimintasuunnitelma kuluvaksi kalenterivuodeksi
2. 5 §:ssa mainittujen jasenmaksujen maarat seuraavaksi kalenterivuodeksi.

Maarattava:

1. kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajien, hallituksen jasenten
ja tilintarkastajien seka valiokuntien, toimikuntien ja jaostojen jasenten seka
kiinteistoyhdistyksen asiamiesten palkkiot,

2. hallituksen jasenten lukumaara seka

Valittava:
1. hallituksen jasenet erovuoroisten sijaan
2. hallituksen puheenjohtaja seka vahintaan yksi ja enintdan (kolme)
varapuheenjohtajaa hallituksen keskuudesta seka
3. yksi tai kaksi tilintarkastajaa ja heille yksi tai kaksi varatilintarkastajaa

Kasiteltava:
1. muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Hallituksen esitys vuosikokoukselle 11.6.2020 5
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12§
Hallitus

Kiinteistdyhdistyksen asioita hoitaa hallitus. Hallitukseen kuuluu vahintaan seitseman (7)
ja enintaan kolmetoista (13) hallituksen jasenta. Hallituksen puheenjohtajaa ja
varapuheenjohtajaa kutsutaan kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajaksi ja
varapuheenjohtajiksi.

Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajien toimikausi on yksi vuosi ja se paattyy vaalia
seuraavan varsinaisen kiinteistoyhdistyksen kokouksen paattyessa. Muiden jasenten
toimikausi on kolme vuotta ja se paattyy vaalia seuraavan kolmannen varsinaisen
kiinteistoyhdistyksen kokouksen paattyessa. Jasenista 1/3 on vuosittain erovuorossa.

Hallitus kokoontuu kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajan tai varapuheenjohtajan
kutsusta. Hallitus on paatdsvaltainen, kun vahintaan puolet hallituksen jasenista, joista
yhden tulee olla puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja, on paikalla. Paatokset
hallituksessa tehdaan ehdottomalla dantenenemmistolla. Adnten mennessa tasan
ratkaisee kokouksen puheenjohtajan mielipide, vaaleissa kuitenkin arpa.

13§
Hallituksen tehtavat

Hallituksen tehtavana on:

1. johtaa kiinteistdyhdistyksen toimintaa saantdjen ja kiinteistdyhdistyksen kokousten

paatdsten mukaisesti,

edustaa kiinteistoyhdistysta,

valmistella kiinteistoyhdistyksen kokousten kasiteltavaksi tulevat asiat seka asiat,

joita kiinteistoyhdistyksen jasenet sille esittavat,

laatia tilinpaatds ja vuosikertomus kalenterivuosittain,

laatia toimintasuunnitelma ja talousarvio,

laatia ehdotukset jasenmaksuperusteiden yksikkohinnoiksi kalenterivuosittain,

kutsua koolle kiinteistdyhdistyksen kokous,

panna taytantoon kiinteistoyhdistyksen kokouksen paatokset,

ottaa tarvittaessa toiminnanjohtaja ja muut toimihenkilét seka vahvistaa heidan

tehtavansa ja palkkansa,

10. hyvaksya tarvittaessa kiinteistoyhdistyksen toiminnan kannalta tarpeelliset
ohjesaannot,

11. palkita tarvittaessa yhdistyksen toiminnassa tai kiinteistdalalla ansioituneet henkilot
kiinteistoyhdistyksen ansiomerkilla tai mitalilla,

12. asettaa kiinteistoyhdistyksen tyovaliokunta seka muut tarvittavat valiokunnat,
toimikunnat ja tyoryhmat,

13.asettaa tarvittaessa toiminnan edellyttamat jaostot vuosittain valmistelemaan
hallituksen niille antamia tehtavia,

14.tarvittaessa myyda yhdistyksen irtainta kayttdomaisuutta seka pantata sita,

el
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15.hyvaksya ja erottaa kiinteistoyhdistyksen jasenet seka
16.tehda esitys kiinteistoyhdistyksen kokoukselle kiinteistoyhdistyksen
kunniapuheenjohtajasta ja kunniajasenista.

Hallitus paattaa kiinteiston myymisesta, vaihtamisesta tai kiinnittamisesta taikka
yhdistyksen toiminnan kannalta huomattavan muun omaisuuden myymisesta.

Hallitus paattaa yhdistyksen sijoitustoiminnan periaatteista. Hallitus tai sen valtuuttamana
tyovaliokunta paattaa yhdistyksen varojen sijoittamisesta.

Hallituksella tai sen valtuuttamana tydvaliokunnalla on oikeus ostaa irtainta ja kiinteaa
omaisuutta.

Tyodvaliokunta

15 §

Yhdistyksella voi olla tydvaliokunta. Tydvaliokunta valmistelee hallitukselle esitettavat
asiat seka hoitaa hallituksen sille antamia tehtavia. Tyovaliokuntaan kuuluu
kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja puheenjohtajana ja varapuheenjohtajat seka
enintaan kolme muuta hallituksen keskuudestaan valitsemaa jasenta.

Tyovaliokunta kokoontuu kiinteistoyhdistyksen puheenjohtajan tai varapuheenjohtajan
kutsusta. Tydvaliokunta on paatdsvaltainen, kun vahintaan puolet tyévaliokunnan
jasenista, joista yhden tulee olla puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja, on paikalla.

Toiminnanjohtaja

Hallituksen esitys vuosikokoukselle 11.6.2020

Yhdistyksella voi olla toiminnanjohtaja, jonka tehtavana on, ellei hallitus toisin maarittele:

1. hoitaa yhdistyksen toimintaa ja juoksevaa hallintoa hallituksen ja
tydvaliokunnan antamien ohjeiden sekad maaraysten mukaisesti,

2. vastata toiminnan tarkoituksenmukaisuudesta ja tehokkuudesta seka
yhdistyksen kehitystoiminnasta,

3. toimia sihteerina hallituksen, tyovaliokunnan seka mahdollisten

toimikuntien kokouksissa seka tarvittaessa valmistella ja esitella

niissa kasiteltavat asiat,

jarjestaa yhdistyksen taloudenhoito ja kirjanpito luotettavalla tavalla,

huolehtia toiminnan edellyttamasta viestinnasta ja vuorovaikutuksesta

yhteiskunnan, alan keskusjarjestdjen ja muiden organisaatioiden seka

jasenkunnan valilla,

toimia alan tydnantaja-asiamiehena yhdistyksen toimialueella

toimia yhdistyksen toimiston esimiehena

o s
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16 §
Nimenkirjoitus

Kiinteistoyhdistyksen nimen Kirjoittavat kiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja ja
toiminnanjohtaja kumpikin yksin ja kiinteistoyhdistyksen varapuheenjohtajat kaksi
yhdessa tai joku heista hallituksen maaraaman toimihenkilon kanssa.

17 §
Tilikausi ja tilintarkastus

Kiinteistoyhdistyksen tilikausi on kalenterivuosi.

Tilinpaatos ja vuosikertomus on annettava tilintarkastajille viimeistaan huhtikuun
loppuun mennessa.

Tilintarkastajien tulee antaa tilintarkastuskertomus hallitukselle viimeistaan kaksi viikkoa
ennen varsinaista kiinteistoyhdistyksen kokousta.

Tilintarkastajien toimikausi on kalenterivuosi, ja toimikausi alkaa valintaa seuraavan
kalenterivuoden alusta.

18 §
Saantdjen muuttaminen ja kiinteistdyhdistyksen purkaminen

Naita saantoja voidaan muuttaa kiinteistoyhdistyksen kokouksen paatoksella, jos
vahintaan 3/4 annetuista aanista kannattaa muutosta. Suomen Kiinteistoliitto ry:n
hallituksen on vahvistettava naiden saantojen 1 pykalan 2 momentin seka 3 pykalan
muutokset, jotta muutokset voitaisiin rekisterdida.

Kiinteistdyhdistys voidaan purkaa kahden vahintaan kuukauden valiajoin pidetyn
kiinteistdyhdistyksen kokouksen paatoksilla, joita vahintaan 3/4 annetuista aanista
kummassakin kokouksessa kannattaa.

Jos kKiinteistoyhdistys purkautuu, sen varat on kaytettava kiinteistéalan etuja ajaviin
tarkoituksiin silla tavoin kuin kiinteistoyhdistyksen viimeinen purkamisesta paattava
kiinteistoyhdistyksen kokous maaraa.

Jos kiinteistoyhdistys lakkautetaan, luovutetaan sen varat Kiinteistdalan
Koulutussaatiolle.
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